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Nel settore immobiliare si costruisce e si investe poco, I’ industria delle costruzioni ¢ sempre piu in
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_j Costruzioni. [ dati dell'osservatorio congiunturale de[l.'Anc’e rivedono al ribasso le previsioni di crescita per il 2016: da +1% a +0,3%
efe o . ® o o

Edilizia, investimenti in frenata

| 11714, INves enu m irena

| De Albertis: contatti con il Governo, ecco le nostre proposte per poter ripartire

’ Giuseppe Latour
ROMA
s Investimenti nel 2016 in au-
mento solo dello 0,3%: un anda-
mentolontano dal punto seccodi
crescita previsto a dicembre. Un
201z in bilico tra un ritorno al se-
| gno negativo (-1,2%) e una ripar-
tenzapariaunpuntoabbondante,
E, in mezzo, una serie di richieste.
, al Governo, che potrebhero con-
sentire al settore di rimettersi in
movimento. Sone gli ingredienti
dell'osservatorio congiunturale
presentato ieri a Roma dal’Anci
che; rispetto alle rilevazioni pre-
cedenti, evidenzia una frenata,
tantocheperil2oiGsiparladi«oc-
casipnemancata» Macheinduce
' comunque il presidente dei co-
struttori, Claudio De Albértis a
] guardare conottimismo aiprossi-
mirmnesi:«Sonoconvirtocheleco-
| se possano essere rimesse:in se-
{ $to.Sonoincontatto conil Gover-
no. Aottobrec’élasperanzache ci
| possaessereuna revisione alrial-
- zodelle previsioni».
L'osservatorio si innesta sulle
| analisi i fine 2015: sei mesi fa era
stataprevistaunaripartenzadegh
| investimenti, pari a un punto per-
centuale, per'annoincorso. Arri~
vatial giro di boa di meth 2016, le
| cose stanno andande diversa-
mente. Lenuovestime diconoche
| gli investimenti segnerannc un

+0,3%, unaumentetroppodebole.
Ad essere toccati da questa stasi
saranno tutti, anche se I'impatto
piiy duro riguardera le nuove abi-
tazioni: -3,4 per cento. Le apere
pubblicheviaggiano,invece,alrit-
mo del +a,4 percento, mentre tie-
ne bene soltanto il settore delle
manutenzioni straordinarie, in
crescitadell',gpercento.
«Ledifficoltadiun pienoutiliz-
20-della clausola di flessibilitd. e

FATTURE PA

Torna negativo il trend dei
pagamenti. Le imprese attive
nelle opere pubbliche
incassanoin168giorni contro
i 60 prescritti dalle narme Le.

Lentratainvigore delnuovo codi-
ce - spiega lassociazione - hanno
frenato bruscamente Ia ripresay.
Sulprimofronte, il targetdig,4 mi-
Hardi di spesa e lontana, Sul se-
condo, pesano i tremendi dati sui
fluovi bandi: a gingno siamo a
-34,9 per centa. Segnali di speran-
zaarrivanosolo dall'immobiliare:
ilzo15si ¢ chiuso conunincremen-
todel6,5%delle compravendlte E
restano problemi sui pagamenti:
le amministrazion saldano le fat-
turemediamentein 168 giorni.

Nel 2017, allora, le-previsioni ci
mostranounanuovaflessione dei
livelli produttivi dell’s,2 per cento:
sarebbeildecimoannodicrisi.Per
scongiurarequestaipotesi,servo-
no interventi: periodo transitorio
nelcodiceappalti, messaaregime
degli incentivi per le riqualifica-
zioni,normeperfavorirelademo-
lizione con ricostruzione, stabi-
lizzazione degli investimenti de-
gli entilocali ¢ proroga peruntri-
enniodelladetrazioneIrpefparial
soedell'vasull'acquisto diabita-
zioni in classe A o B. Con queste
correzioni, per il 201714 previsio-
neédicrescitadell',1 percento,

L’approccio di De Albertis, co-
munque, non £ dirassegnazione:
«E suomatz Ja campana dell'ulti-
mogiroedobbiamoessere capaci
diadattarci». Perquesto,oltrealle
richieste per il Governo, come
quella di «tornare-a una fiscalita
immobiliare che non sia oppri-
mente» & di «accogliere le nostre
proposte sulle politiche urbanie»,
¢'¢ un invito al suo settore: «Pen-~
sandoal codice, in questa fase dif-
ficile le imprese devono impe-
gnarsi per alutare le amininistra-
zioni a risolvere i loro dubbi. Ho
parlato conil ministro, ¢'é l'impe-
gnoreciprocoperchéanchelesta-
zioni appaltanti ci mettano dello-
ro peravviare legarey.
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L’allarme dei costruttori: «Da noi non c'¢ ripresa»

»L'Ance ha rivisto verso il basso le previsioni

»I1 2017 & atteso come il «decimo anno di crisi»

sugli investimenti per il 2016 da pil1 1% allo 0,3% in assenza di «politiche adeguate» alla situazione

LA FOTOGRAFIA

ROMA «Occasionemancata» per la
ripresa delledilizia nel 2016,

L*Ance; I'Associazione naziorale
dei costruttori, rivede al ribasse
le stime e.prevede un aumento de-
gli investimenti dello 0,3% (dal
+1% precedente), «del tutto insuf-
ficiente-a creare condizioni di ef-
fettiva ripresa». Colpa dell'anda-
mento negativo rispetto alle atte-
se degli investimenti in opere
pubbliche, in crescita solo dello
0,4% contro il progresso del 6%
previsto. La situazione del merca-
ta potrebbe peggiorare nel 2017,

che l'Ance attende come «il deci-

mo anno’ di crisi» con investi-
menti in calo dell’],2% «senza po-
liticheadeguate».

PERMESS!
Mai, sottolinea I'associazione dei
costrutteri, nell'ultimo secalo cf

L'ENTRATA IN VIGORE
DEL CODICE DEGLI
APPALTI HA
CONTRIBUITO

AL CROLLO DEL 35%
DEI BANDI PUBBLICATI

sono stati cosi pochi permessiper
costruire. «Siamo sotto i livelli
del 1936, prima della seconda
guerra mondiale», afferma il vice
presidente, Rudy Girardi, presen-
tando I'Ofservatorio congiuntu-
rale sull'lndustria delle costruzio-
ni, A causa della «drastica ridu-
zione dei permessi di costryire»
(passati dai 305 mila del 2005 ai

54mila del 2014), gli: mvesnmenn

in nuove BYaziom S0N0 $
inicalo anche nel 2016, nell ordjne

del 3,4% rispetto al 2015. In gene-
rale, il mercato della casa perd
«continua a segnare datl positi-
vi». Nel dettaglio, I'Ance si atten-
de prezzi delle abitazioni stazio-
nari nel 2016 e un ritorno alla cre-
scita nel 2017. Le compravendite
(che riguardano solo il mercato
dell'usato) sono aumentate del
20,6% nel primo trimestre di que-
st'anno, con un progresso che
coinvolge sia i comuni capoluogo
slainon ed & esteso a tutte le aree
geagrafiche. Un ruolo particolar-
mente importante continua a es-
sere:gvolto dalle otto maggiori cit-

taitaliane,

Non solo. L'entrata in v1gore
delnuovocodice degliappaltiele
difficolta di un pieno utilizzo del-
la clausela di flessibilitd «hanno
frenato bruseamente» la ripresa
del settore delle costruzioni, se-
condo I'Osservatorio congiuntu-
rale déll’Ance. I dati di giugno sui
bandi pubblicati (al netto delle ga-
re per la banda ultralarga) confer-
mano la tendenza negativa, con
un calo del 34,9% rispetto a giu-
gno 2015, In particolare, i costrut~
tori giudicano «allarmante» il da-
to delle gare bandite dai comuni
che segna un calo del 60,3% in va-
lore rispetto allo stesso mese del
2015, L'associazione & preeccupa-
ta di «un rallentamento della do-
manda pubblica in assenza di un
adeguato periodo transitorio di
applicazione del nuovo codice»,
epreid ha rivisto al ribasso le pre-
visioni di crescita degli investi-
menti in opere pubbliche nel
2016 a +0,4% dal precedente +6%,

Ca.Sco.
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castruziorii. Dopo anni temibili
(oltre 100.000 imprese perse dal
2008, 580.000 posti di lavore in
meno, 800.000 se si considerd
anche lindotto) it 2016, seconde

iv @LAOCMTV Seguis su n

T ol e STASERAIN TV
le previsioni dell’Associazione
Nazionale Costruttori (Ance) si BE1] 2000-2310
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aumento dello 0,3% degli
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tfipresa”. E 'eceupazione nel
prima semestre di quest'anno arrstra ancora, meno: 3,5% rispetio allo stesso g 21:10 - 23:30
periodo dellanno scorsa. Le prospettive che emargono dall'Osservatorio: E,":'t:g:g‘n‘;"; e ;g": fonis -
Congiunturale, presentate starmane a Roma, sono piutioste sconfortanti anche o
peril 2017 FAnge:prevede un nuovo calo dei livelli produttivi dell'1,2%, co una : =
riduzione del-3,6% delle opere pubbiiche, del 3% delja nuova edilizia ® Laguna blu: Il risveglio
residenziale e deilo 0,2% de! comparto delle ristrutturazioni. A meno che, cerlo,
non si intervenga con politiche mirate, a cominciare da nuovi incentivi polenziati Guida Tv camplata »
per la ristrutiurazione edilizia e la riqualificazione energetica e Ta proroga delle CLASSIFICA TVZAP SOCIALSCORE

detrazioni Irpef attuali: a queste condizioni, ci potrebbe essere-una crescita 1. X Factor

intomo all1%.

<AL TWM00 | piace |

L'indice istat syliz fiducia delle imprese riporta un lieve miglioramente: per le.
cosfruziani, anche nel secondo trimestre di quest’annc. Ma intanto a tradire le
aspettative def costruttord non ¢'& saltanto la congiuntura economica, sfavorevole:
anche gli investimenti pubblici langudno, complice il protrarsi dells incertezze:

iimiolibro  ebook
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della ripresa: si & passati da una slima di crescita dei lavori pubblici del 6% a un
molto pit realistico pit 0,4%. Nei primi sei mesi di guest'anno si regisira una
nuava contrazione dei bandi di gara, meno 13,3% rispetto al primo semestre
2015. |l calo dellimporto posta in gara-scende anche di pitl, mena 36,2%.
Calano moltissime soprattutto ie gare bandite dai Cornuni: meno 60,3% a giugno
rispetto allo stesso mase del 2015.

I costruttari denunciane anche un inasprirsi delle difficolta leggte alla
concessione del credito: complessivamente, si @ passati dai31,5 miliardi di
euro del 2007 ad appena-8 miliardi nel 2015, ¢on una diminuzione del 70%. E il
circolo virtuoso intrapreso dalla Pubblica Amministrazione, che aveva cercato di
ridurre | tempi dei pagamenti, sembra essersi nuovamente invertito: anziché
arrivare ai 60 giomi previstidalla direttiva europea, ¢'¢ stata una leggera risalita,
dai 106: giomi medi di ritardo del secondo semestre deil'anne seorso nel primo
trimesire di quest'anno si & tomali a 108 giomi.

"Il 2016 poteva essere l'anno della ripresa de! settore, ma agni mese
modifichiamo fa valutazione, ci.froviamo di fronte un andamento schizofrenico e
tutto quello: che avviene aif'estero porta danni che comporiano una riduzione delle
fiducia del mercafo®, dice Rudy Girardi, vicepresidente Arice.

Un po di oftimismo rimane solo sul frente delle famiglie, chie si mostrano pit
interessate all'acquiste e alla ristrutturazione di un'ahitazione, anche grazie alla
diminuzione dei prezzi. Se infaiti nel 2008, calcola I/Ance, servivano in media 9
annualita di reddito per 'acquiste (senza mutuo)-di un'abitazione nuova:. o
ristrutturata e 7,4 per un'abitazione usata, nel 2015 si scende rispettivamente a
7,2 annualita di reddito nel primo case e 5,8 nel seconda.

Tultavia le p'r_b.spetlive sul fronte delle nuove costruzioni imangono negative,
I'Ance prevede un meno 3,4% rispetto: al 2015, anche per effetto della drastica
diminuzione in atto dei permessi di costruire. Mentre aumentano gli investimenti
in riqualificazione degli immobili, grazie agli incentivi riscali: a fine anno:
dovrebbero aumentare di 1,3 miliardi, I1,9% v pilt rispetto al 2015.

ft costiuzioni Ante opers pubblishe rstuiturazioni ediizie 8 Rudy Guardi
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™| costruttori rivedono al ribasso le stime di crescita sul 2016

Costruzioni, la ripresa
si allontana ancora
Ance: subito stimoli

Battuta d'arresto per le nuove case (-

3,4%), lavori pubblici piatti (+0,4%)

De Albertis: «Confida in un nuovo rialzo delle previsioni a ottobre»

a npn.sa degli investimenti nelle
L costruzioni & rinviata. E questa

I'amarissima sentenza che viene
fuori dall'esservatorio congiunturale
Angce, presentato la scorsa seltimana
dai costruttori a Roma.

Dopo la previsione che, a fine 2015,
aveva fatto sperare in una ripartenza
robusta nell'anne iz corso (+1%), l'as-
sociazione ha limate al ribasso le sue
stime: l'attesa ¢ che ci ferrneremo al
+0,3 per cento. A questo si aggiunge
una certa incertezza anche per il 2017.

11 settore si frova in bilico tra un -
torne al segno aegativo (-1,2%) e una
ripartenza pari a un punto abbondante,
possibile se saranno attuate nuove poli-
tiche di stimolo agli investimenti.

Eppure il presidente dell'Auge;
Claudio De Albertis guarda cou otti
mismo alla situazione: «Sono convinto
che le cose possano essere rimesse in
sesto. Sono in contatto con 1l Govemo.
A oftobre ¢'¢ la speranza che ci possa
essere una revisione al rialzo delle pre-
visionin.

Arrivati al giro di boa di meta 2016,
le cose stanno andando diversamiente
rispetto alle previsioni. Le nuove stime
dicono che gli investimenti per il 2016
segneranno un +0,3%, un aumento in-
sufficiente a creare condizioni di effet-
tiva ripresa.

L'impatto piét duro riguardera le nuo-

ve abitazioni: -3,4 per cento. Gli inve-
stimenti pubblici viaggiano al ritmo del
+0,4%, mentre tiene bene soltanto il
settore delle manutenzioni straordina-
rie, in crescita dell'l,9 per cento.

A mancare & soprattutto la spinta
delle opere pubbliche. «Le difficolta di
un pieno utilizzo della clausola di fles-
sibilita e l'entrata in vigore del nuovo
codice - spiega l'associazione - hanno
frenato bruscamente la ripresan.

Sul primo fronte, gli interventi av-

viati valgono circa 2,6 miliardi ed &

difficile che il target del Governo (4,4
miliardi) sia raggiunto. Sul secondo
fronte la ripartenza dei bandi sembra

troppo lenta. Segnali di speranza arri-

vano dall'immobiliare.
Restano, invece, problemi sull'acces-

s0 al credito e sui pagamenti della Pa:
le imprese che lavorano nelle opere
pubbliche vengano pagare mediamente
dopo 168 giorni. Nel 2017 le previsio-
ni, basandosi sullo status quo, ¢i mo-
strano una nuova flessione dei livell
produttivi deil'l,2 per cento. Per scon-
giurare questa ipotesi servirebbero al-
cuni interventi: periodo transitorio nel
codice appalti, potenziamento degli in-
centivi, norme per favorire la demoli-
zione con ricostruzione, stabilizzazione
delle risorse per gli investimenti degli
enti locali e proroga per un triennio
della detrazione Irpef, in scadenza a fi-
ne anno, pari al 50% dell'lva dovuta

sull'acquisto di abitazioni in classe "A"
o IlBll‘

Con queste cortezioni, la previsione
Ance per il 2017 é di una crescita dei
livelli produttivi dell'l,1 per cento,

L'approccio di De Albertis in questa
fase, perd, non é di rassegnazione da-
vanti a questi numeri: «Le nostre im-
prese devono rendersi conto che affron-
tare un mercato diventato cosi selettivo
é un problema enorme. Per un settore
fatto di nanetti la sfida ¢ difficile, ma
ora che ci sta arrivando addosso la ri-
voluzione dobbiamo capire che é suo-
naia la campana dell'ultimo giro ¢ dob-
biamo essere capaci di adattarcin.

Per questo, oltre alle richieste per il
Governo, come quella di «tomare a una
fiscalita immobiliare che non sia oppri-
mente» o di waccogliere le nostre pro-
poste sulle politiche urbaney, c'@ anche
un invito al settore: «Pensando al codi-
ce, in questa fase difficile le imprese
devono impegnarsi per aiutare le am-
ministrazioni a risoclvere 1 loro dubbi.
Ho appena parlato con il ministro, ¢'&
limipegno reciproce perché le stazioni
appaltanti ci mettano del loro per av-
viare le garen.

Un'apertura al dialogo con l'esecuti-
va che guarda al prossimo 14 hglio,
quando il ministro delle Infrastrutture,
Graziano Delrio & atteso all'assemblea
dell'associazione. » G.la.

@ APRCOLTONE RSERY AT

Ritaglio stampa

ad uso esclusivo del destinatario, non

riproducibile.




oae  04-07-2016
Pagina 8/9
ATIARY IRANEA Foglip 1 /2

[L'INTE

“Bastanuove periferie:

RVISTAI

IL PRESIDENTE ANCE: “LO SAPPIAMO
CHE UN'EPOCA EFINITA. MA
RIQUALIFICARE OGGI COMPORTA
GLISTESSI ONERI CHE COSTRUIRE
EXNOVO. EPOIVA RIVISTA LA
DISTRIBUZIONE DEGLI INCENTIVI®

Roma

na stagione & finita, ne sia-
CUmo consapevoli» assicura:

la cementificazione deve essere un ri-
cordo del passato, le cittd «vanno ri-
pensate e ricostruite su sg stessen. Per

«Pe. -Albertis, presidentd

dell’/Ance,Tquesta consapevolezza &
tanto piu profonda perché supporta-
ta dalla logica del mercato: «La ten-
denza & per il ritorno in citta, in quar-
teri che abbiano un buon accesso ai
servizi logistici e culturali. La qualita
della vita come oggi & intesa vain quel-
la direzioner, Quindi niente costruzio-
ni nuove, ma riqualificazione e recu-
pero dei vecchi edifici.

I dati fornitl dall'lspra sul consu-
mo del suolo ciraccontano un Paese
dove di danni se ne sono fatti tanti e
sl continuano a fare. 1l suo & un mea
culpa della categoria?

«La mia categoria ha anche contri-
buito a ricostruirlo, questo Paese, Poi
certo di errori ne sono stati fatti e sa-
rebbe stupido non ammetterlo, ma
nel sisterna di rilevazioni Ispra ci sono
delle carenze».

Quali?

«Sitiene conto di qualsiasi interven-
to antropico sul territorio, quindi si
considera come consumo di suolo an-
che la rasformazione di un area indu-
striale in parco: sarebbe pli cortetto
guardare solo ai suoll impermeabiliz-

zati. E poi dobbiamo parlare dell’'abu-

sivismo: i dati del 2015 ci dicono che il

15 per cento delle nuove costruzioni &
abusivo, e non parliamo di verande
chiuse, ma diinteri quartieri. La diffe-
renza varilevatas.

Ora le sindache Raggi e Appendi-
no dicano' «cemento, no grazien:
cosa rispondono | suoi associati?

«I miei associati lo hanno capi-
to da soli e da un pezzo che una

epoca e finita»,

Ma le nuove costruzioni
permetteno margini dl
guadagno molte piti am-
«Se edificate in perife-
ria restano vuote, non le
vuole nessuno, quindi
non c'¢ scelta. Ecco di-
rei che questo & un mo-
mento molto interes-
sante proprio per que-
sta convergenza di in-
teressi. La necessita |
di proteggere I'am-
biente va di pari pas-
so con la domanda
di mercato di case
in contesti urbani, che
offrano una buona logisticae un
buon livello di servizi»,
Infatti avete sul groppone il
molok dell’ invenduto: & _vero
che ci sono 120 mila immobili fuo-
ridal mercato?
«Ogni cifra, in questo caso, & fa-
sulla. L'invenduto c'é, ma riguar-
da pili che altro vecchi edifici fuori
standard. Bisogna riqualificare I'esi-
stente, ma ancherendere conviene ta-
le operazione. 1l paradosso & proprio
questo; al di 14 delle dichfarazioni di in-
tend recuperare non conviene. Le pro-
cedure richieste sono pili lunghe, gli
onert comunali sono uguali sia sul
nuovo che sul recupero dei vec-
chi edificl».
Rigualificare invece che co-
struire vuol dire avere compe-
tenze e professionalith che
non tutte le aziende edili,
le piccole soprattutto,
hanne. Quante ne spa-
riranno?
«Non & questione di
dimensione, ma di ca-
pacita di rinnovarsi, La ri-
voluzione dei processi pro-
durttivi chiede competenze
digitali, Bim in testa (vedi
box qui a lato, ndr), e capa-
citd di avviare un’econo-
mia circolare che faccia at-
tenzione al ciclo di vita del
prodotte, dall’ uso al riciclo.
Per affrontare questi cambia-

10N Servono piu”

menti serve un ricambio gene-
razionale, formazione ed uno
stretto legame con le Universi-
ta e scuole professionali».
Perd ayete goduto degli
sgravi Iétrodotﬂ dalla Legge
di Stabilith. Detrazioni Irpef
su interventi di recupero e ri-
qualificazione energetica.
Non sono bastati?

«Scadono a fine anno, an-
drebbero riconfermati almeno
per altri tre. E per quanto ri-
guarda la riqualificazione energetica
va rimodulata la defiscalizzazione in
base all'impatta degli interventi effet-
tuati. Pili potenti per le coibentazio-
nj, meno per la sostituzione degli in-
fissi, che assorbe'invece la stragran-
de maggioranza delle richieste di in-
centivi a disposizione e produce scar-
si effetti energetici».

L’Ance nel pacchetto di richie-
ste che fa al governo per rendere
piu convenienti i recuperl vuole
anche deroghe alle regole attuali:
dal cambio di destinazione d'uso
alla distanza fra fabbricati. La ce-
mentificazione cacciata dalla por-
ta d’ingresso non rischia di rientra-
re dalla finestra?

«Le deroghe riguardanac Ia soluzio-
ne dif casi paradossali. E' chiaro che se
abbatdameo e ricostruiamo un edificio
non possiamo rispettare, se gid non
erano previst, | dieci metr di distanza
che devano separare i fronti ciechi, E
comungue le nostre richieste favari-
scono chi fa bene, ma-sanzionano chi
sgarran,

Olimpiadi a Roma: inutile dire
chelel & peril si.

«Possono essere Ia scintilla per tra-
sformare la citta»

Nel passato nan & andata cosi: Ita-
[1a 90 non & bastata?

«Unamministratore non pud rinun-
ciare a fare le cose per paura degli abu-
sivistmi»,

E'-un messaggio alla Raggi®

«Ci sono tutte le condizioni per ve-
rificare che i processi avvengano in
modo corretto, non deve nasconder-
sin. ( Lgr. )
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[LASCHEDAI

Bandi pubblicl
le imprese
imparano
ausare il Bim

$
LA GRANDE maggloranza
delle azlenda Itallane
ne sa ancora poco,
ma prasto tutte quelle che
vorranno partecipare alle
gare di appaito pubbliche
dovranno Imparare a farcl
[ contl. Il Bim (Bullding
Information modelling)
éun modellodl
progettazionen 3D che
mette asslome processl,
materlall e gestione
del cantlere.
Fra) sistemi previsti dal
nuova codice degil appaiti
per garantire trasparenza e
svitare abusi e cornzione,
c'd Infatti anche questo
nuova prodotto. Ne paria
I'articolo 23 comma 13
che dguarda «l'usodi
metodi e strument!
alettronicl- perdefinire
Bessatt carotel e certl. il presidente dell’Ance
vl di errorl e il piis Claudio Do Albartis
poassibile lontanl dalle
costose varfant! In corso
d’opara che il codice taglla
drasticamente.
Oblettivo delle nuove
norme: rendere certi anche
[ templ di reallzzazlone
@] budget necessarl.
inuna prima fase
dl applicazione del codice
1'uso dl tall strument!
¢ solo consigilato,
pol 1 costruttori
non potranno fame a meno.
QFRPRODUIIONE AISEFNATA
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I costruttori: la?ori. crolla

i del 75%

con le nuove regole sugli appalti

Le norme piti severe in vigore da aprile. «Sono giuste, ma per adeguarsi serve pitl tempo»

roma C'é una lucina rossa che
si & accesa al ministero del-
]Econonua e a Palazzo Chigi.
Non ¢ quella che riguarda gli
effett della Brexit o la tenuta
del sistema bancario. Lalucina
ha a che fare direttamente con
l'andamento dell'economia di
casa nostra, con gli effetti che
pud avere sul Prodotto interno
loxrdo il rallentamento degli
appalti pubblici. Che cosa é
successo?

1 19 aprile scorso é entrato
In vigore il nuovo codice degli
appaltl, che riscrive le regole
per le gare delle opere pubbli-
che. Cambiano tante cose, ma
ne cambia soprattutto una: gii
appalti non possono pil esse-
re affidati sulla base def cosld-
detti progetti definitivi, quelli
che servono per ottenere i per-
messi a costruire, Ma solo sul-
la base del coslddetu progett
esecutivi, molto p1u avanzat,
perché entrano nei minimi
dettagli delle opere da realiz-
zare,

La modifica ha la sua logica,
perché riduce il margine per
quelle varianti che spesso fini-

Dlrettlve europee
Previsto un incontro
con il governo, ma ogni
modifica va concordata
con Bruxelies

Cosa e camblato
Le commesse vanno
affidate sulla base
dei progetti esecutivi
€ non pit definitivi

T S o

scono per allungare i tempi e
far Hevitare i costi dei cantieri.
Ma il risultato immediato &
stato il blocco (0 quasi) delle
gare. econdo 11 cenrro studi

maggio 11 valore dei bandi

pubblicati & sceso del 75,1% 11~ g0

spetto alla stesso mese dell'an-
no precedente. La tendenza ri-
guarda soprattutto i grandi ap-
palti, quelli che contano di piit
in termini di posti di lavoro e
di-ricchezza prodotta: sempre
a magglo sono state bandite
solo 10 gare di importo supe-
riore ai 5 milioni di euro. Con-
tro le 45 di marzo, I'ultimo me-
se pre riforma, Per giugno il
dato definitivo-ancora non ¢'8,

Masecondo Claudio De Alber-
tis, che dell'’Ance & il presiden-
te, «la sensazione é df un ulte-
riore rallentamento». Un bloc-
co che potrebbe uccidere nella
culla quei segnali di npresa
che facevano sperare in un piit
6% per le opere pubbliche rea-
lizzate nel 2016 rispetto all’
no scorso. La lucina rossa ha
preso a lampeggiare piut velo-

ce. Perché il problema non ri-
guarda solo la categoria ma
I'intera economia Italiana, vi-
sto che le costruzioni coprono
tralab e 8% del PH. Un'guaio

w.g). fnsomma,
solo questione di tempo,
perché ad ogni cambio di re-
le ¢'® da mettere in conto un
effetto novitd, un periodo piit
o meno lungo di adattamento?
Possibile, certo. Anche nel
2006, anno dell'ultima riforma
nel campo degli appalti, ci fu
un rallentamento delle gare.
Ma allora il settore dell'edilizia
privata tirava alla grande e
questo compensd gli effetti
negativi. Adesso l'edilizia pri-
vata & in crisi nera e se si fer-
manoanche gl appaiti pubbli-
cisiischiala catastrofe. Senza
contare che negli otto anni di
crisi ilsettore delle opere pub-
bliche ha gia perso il 60% di vo-
lume. Da quel tunnel non sfa-
mo ancora uscitl. |

Al netto della sindrome da
adattamento, insommea, il pro-

_ blema c’&. Ed é grave. Tanto

piu adesso che sitorna a parla-
re di investimenti come chiave
per sostenere la ripresa. Cosa

succederar «Sia chlaro — dice
il presidente dell'’Ance — la
nuova legge & pienamente
condivisibile. lelo che ¢l ha
messo in difficoltd & Ja tempi-
stican. Per questo i costruttord
chiedono una proroga. 1 tin-
vio dell'applicazione delle
nuove regole all'inizio del nuo-
vo anno. «O almeno la possibi-
lith — spiega De Albertis — di
poter bandire e gare sulla ba-
se del progetti non esecutivi
ma definitivi che sono gii
pronti nei cassetti». Nei pros-

simi glorni ci dovrebbe essere

umn incontro con il governo per
trovare una soluzione. Contat-

ti informall sono gia in corso

ma il sentiero & davvero stret-

to. Dopo una lunga serie di
rinvii, it amovo codice degliap-
palu é arrivato in zona Cesarl-
ni, a soli tre giornl dalia sca-
denza prevista per il recepi-
mento delle indicazioni arri-
vate da Bruxelles. Proroghe ed
eccezioni vanno di fatto con-
cordate con la commissione
europea. E, di questi tempi, il
tavolo delle trattative con 1'Ue
& gia pieno di dossier.
Lorenzo Salvia

W lorenzosalvia
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Le propos Finanziare solo progetti strategici, agevolare sostituzione edilizia ed efficienza energetica
prog gl

«Citt3, alt ai fondi frammentati»

De Albertis: i sindaci gbbiano visione, lo Stato rilanci politiche urbane

Glorgio Santiili

ROMA

sm «Dobbiamo superare la
frammentazione degli inter-
ventinellecittAperripartirecon
politiche urbane capacl di dare
respiro alle scelte strategiche. I
nuovi sindaci devono avere il
coraggio di dare alla loro citt3
unavisionelungacselezionarei
progettisull; di quésta vi-
sioney. Cla

bane da sempre. Rigualificazio-
nestrategica, serve. Davantiasé
hauna tabella - contenyta nello
studio che I'"Ance ha recente-
mente messo a puntosylle «po-
litiche urbane» - che raccoglie i
fondi, nonpochi,cheloStatode-
stina ai progetti urbani: piano
periferiesoo milioni, pianoaree
degradate 200 milioni, piano
citta 318 milioni, Pon Metro 896
milioni, piano stralcio per il ri-
schio idrogeologico1,3 miliard;,
riqualificazione edificiscolasti-

| ORI

Misure richinste

a Claudio De Albertis (nello |
foto), presidente Ance, afferma |
chevasuperata «la
frammentazione degli
interventinellecitta per
ripartire con scelte urbane
capaci di darescelte
strategiche. Alla proposta dj
unfondo unico per le citta si
unisce la richiesta di forme di
tassazione agevolataperle
impreseche siimpegnanoad
acquistare abitazioni vecchie
ed energivore e a ristrutturarle
elevandolediclasse
energetica entro uhn periodo

ditempodi5anni

ci 35 miliardj, Fondo sviluppo
cpesione 36 miliardi (da pro-
grammare), Fondi strytturali
europei 5,7 miliardj, impianti
sportivi 100 milioni ¢ ancora
pianinazionalibandalarga, fon-
didellaCassadepositie prestiti,
piano per la mobilita sostenibi-
le.Senzacontarelefettedirisor-
sedestinate alle cittd dai 51,7 mi-
liardidei Fondi strutturali euro-
pei.«Bisognagarantire-diceDe
Albertis-I'integrazione dei fon-
di e la definizione di visioni e
strategie unitarie a livello terri-
toriale perl'utilizzo di tuttele ri-
sorse disponibili. Questo signi-
fica cambiare approccio rispet-
to al passato e ragionare in ter-
mini di fabbisogni e progetti di
riqualificazione yrbana validi e
strategici e non pii1 in funzione
dei finanziamenti disponibili
perottenereiquali siattivaqua-
lyngue tipo di progetton. Po-
trebhe funzionare I'idea di inte-
grare tutti questi finanziamenti
inunfondoypicoperlecittiche
premi solo progetti strategici

capacididiventareunmotoredi
crescitaedirigenerazioneurba-
na? «&lanostraidea, certo, & ne-
cessario superare un sistema di
fondi frammentati che premia-
no, a loro volta, progetti fram-
mentati e privi di alcuna linea
strategici».

«Loripeto-dice De Albertis-
inquesto momento&necessario
prenderefiato: valeperil gover-
noevaleperinuovisindaci. Evi-
tiamo di affastellare progetti
mal fatti e risorse distribuite a
pioggiaeconcentriamociaindi-
viduarelerealiprioritdstrategi-
che. Su quelle concentriamo le
risorse in funzioni di progetti
condivisi e di qualita».

Cisonopoigliaspetti fiscalie
urbanistici. «La demolizione e
ricostruzione - dice De Albertis
- ha fatto un passo avanti con il
riconoscimento legislativo di
interventi che modifichino vo-
lumetrie e sagome, masul piano
fiscale questa tipologia conti-
nua ad avere una penalizzazio-
ne. Bisoguafareynsaltoy.

Una riqualificazione urbana
chemettalaqualitial centrodel
Pprogetto oggi non pud prescin-
dere dall'aspetto energetico e
daunusopititefficiente deicre-
ditidiimpostadel 50% e del 65%
rispettamente per il recupero e
per l'efficientemento energeti-
co. «Le operazioni di riqualifi-
cazione energetica urbana su
largascaladevonopoterusufru-
ire di queste agevolazioni. Ma,
per renderle pitt efficienti, sa-
rebbe bene concederle in misu-
ra piti intensa via via che cresce
l'investimento fattoeil risultato
ottenuto i termini di efficienza
energetica». L'Ance ripropone
anche forme di tassazione age-
volate per quelle imprese che si
impegnano ad acquistare abita-
zioni vecchie ed energivoree a
ristrutturarleeaelevarlediclas-
se energetica entro un periodo
ditempodisanni.«Bisognaage-
volare lasostituzione edilizia se
vogliamo far respirare le nostre
citt, dice De Albertis.
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’Ance riparte dalle citta

Per rilanciare il settore I'associazione dei costruttori presenta
al Governo una serie di proposte per riqualificare le metropoli

di Teresa Campo

icomincio dalle citta. L'Ance
festeggia il suo settantesimo
compleanno con accordi e ini-
ziative per ridare vivacita e
speranza al settore edile, forse il piu
colpito dalla crisi. Come illustrato nel
corso del convegno «Verso il futuro. Idee
e strategie per governare il cambiamen-
to», Associazione nazionale costruttori
edili punta sulla trasformazione e ri-
qualificazione urbana per rilanciare il
comparto. Il tutto attraverso una piat-
taforma dettagliata che ha appena
presentato al Governo.
Molti i punti attraverso cui si snoda
e che toccano tutti gli aspetti del co-
struire. Proprio per questo si parte con
la richiesta di semplificazione delle
norme urbanistiche, senza pero trascu-
rare un pacchetto di interventi fiscali.
Linvestimento complessivo ammonta a
400 milioni di euro. «Sul fronte del mer-
cato privato puntiamo soprattutto sulle
citta», ha spiegato il presidente dell’An-
ce, Claudio De Albertis, «in quanto in
quest’ambito ¢’¢ bisogno di una politi-
ca urbana che presuppone un’azione
su pia profili, compresi gli interventi

di sostituzione edilizia mediante demo-
lizione e ricostruzione di edifici absoleti
e fatiscenti. La nostra piattaforma, gia
presentata a diversi

ministri, contiene al-

cune semplificazioni di

carattere urbanistico e

alcuni interventi di ca-

rattere fiscale».

Prima di entrare nel

dettaglio delle propo-

se comunque 'Ance

sottolinea che

occorre girare pagina

quanda si parla di uti-

lizzo dei fondi pubblici.

Tenendo presenti tre

fattori. Occorre cam-

biare approccio e

ragionare in termini di

veri fabbisogni e non di

finanziamenti disponi-

bili. Indispensabile poi evitare logiche
di distribuzione a pioggia delle risorse.
Infine, gli interventi da realizzare so-
no solo quelli in grado di migliorare la
qualita della vita e di far crescere 'at-
trattivita delle cittd. I’Ance propone in
particolare di incentivare fiscalmente
la sostituzione edilizia estendendo il

iitagl.i.o stampa ad

uso esclusivo del destinatario,

bonus Irpef per la riqualificazione agli
interventi di demolizione e ricostruzio-
ne. Richiesta anche la riduzione del
carico fiscale nelle operazioni di per-
muta tra gli edifici veechi e maovi e nel
trasferimente di immobili a imprese
che si impegnino a realizzare o riqua-
lificare edifici con elevati standard
energetici, Sempre sul fronte fiscale,
spiegano dall’Ance, sarebbe molto uti-
le prorogare la detrazione Irpef, pari al
50% dell'lva sull'acquisto di abitazio-
ni di classe A o B. E altrettanto
importante sarebbe detassare

i dividendi di chi investe nel
capitale di rischio di imprese
impegnate in operazioni di ri-
generazione delle citta.

I costruttori edili chiedono in-
terventi anche sul fronte delle
infrastrutture dove le stazio-

ni appaltanti «devono digerire
meglio il codice degli appalti e
un'accelerazione delle procedu-

re», conclude De Albertis, «perché

non ¢ assolutamente accetta-

bile che passino 4-5 anni dal
momento in cui si decide di fa-

re ur'opera a quando si sceglie
I'impresa che deve realizzarlas.
(riproduzione riservata)
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il Quotidiano Immobiliare
DAILY REAL ESTATE

VENERD:I 17 GIUGNO

EDITORIALI
di Guglielmo Pelliccioli

De Albertis: inizia una nuova storia per Ance

Milano ¢ Per festeggiare i suoi 70 anni, I’ANCE ha scelto non le torte e i pasticcini, ma un chirurgo
plastico, anzi una equipe medica specializzata in rianimazione e massaggio cardiaco. In sala
operatoria, a usare il bisturi ¢ Claudio De Albertis, il presidente. “E cambiato il mondo e noi non
possiamo rimanere fermi”, cosi ha esordito, giovedi, parlando davanti a una vasta platea di operatori

e associati riuniti alla Triennale di Milano, i quali, conoscendolo, non si aspettavano certo discorsi

di circostanza o tanto meno commemorativi.

“Una volta I'impresa edile era al centro del sistema immobiliare ¢ di tutte le iniziative di sviluppo.
Poi ¢ arrivata la crisi e, prima ancora, la finanza, le nuove regole, i superarchitetti, le partnership
pubblico-privato, le imprese manifatturiere. Come per incanto, questo predominio si € sgonfiato e
ognuno dei nuovi attori ha cercato di prendersi la sua fetta da sviluppare, il suo spazio di onori e
gloria. Di fatto, & stato smontato quel sistema storico che aveva le nostre imprese come fulcro
centrale: peccato solo che nessuno sia stato in grado di sostituirsi nel nostro ruolo. Abbiamo cosi
preso atto che era finita la centralita dell’impresa di costruzione. Bene ( anzi male) e quindi adesso
cosa facciamo?”

Non ha peli sulla lingua, il presidente, quando snocciola la disgregazione delle imprese edili: parla
di sottocapitalizzazione cronica, di scarsa evoluzione tecnologica, di dimensione familiare e quindi
nanismo o quasi. “Dobbiamo essere onesti con noi stessi”, ripete pit volte De Albertis nel corso del
dialogo iniziale con il giornalista del Corriere della Sera, Dario De Vico (piccolo neo della giornata:
la prossima volta I'Ance scelga un giornalista 'piti addetto ai lavori'). “Abbiamo certamente
commesso anche noi molti errori in passato, per esempio, accettando il credito facile delle banche
con finanziamenti al 90-95% rispetto all'equity. Adesso non possiamo pili sbagliare perché
rischiamo seriamente di venire spazzati via dal mercato. E allora cosa facciamo?” si € chiesto De
Albertis, che evidentemente ha in tasca la risposta anche se responsabilmente prende atto che
nessuno ha la bacchetta magica. “Dobbiamo partire dalla digitalizzazione ¢ dall'economia circolare

del prodotto" questa spiega pud essere la soluzione "mettendo insieme le competenze di tutti coloro

]
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che interagiscono nella lunga filiera dell’ immobiliare con pari dignita di ruolo. E poi bisogna
spingere sulla digitalizzazione del settore, pfendendo il BIM come parametro di riferimento.
Attenzione perd a non equivocare perché il Bim non serve per fare i disegni in 3D ma per
classificare tutti i componenti impiegati e ‘tracciarli’ dentro una libreria informatica”.

La seconda idea forte di De Albertis & quella di prestare grande attenzione ai costi di vita del
prodotto. Cosa significa costi di v.it'_a? Semplicemente & I'economia circolare che spiega come un
edificio vada valutato per i costi cbm_piessivi che si devono sostenere nel suo ciclo di vita; quindi,
oltre al prezzo d’acquisto, i costi di gestione e manutenzione ordinaria e i costi di manutenzione
straordinaria. Ne riparleremo sicuramente al nostro convegno del 23 giugno

Due punti sui quali il presidente dell’ ANCE ha insistito molto e che si possono rilevare anche

dall’intervista allegata.
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Perplessita dall’Ance sulla norma che dispone il trasferimento deii immobili ipotecati, ad eccezione della
prima casa, direttamente alle banche in caso di inadempimento al pagamento del mutuo.
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Politiche urbane. Le proposte dei costruttori al governo

«Bonus alle demolizioni

per rilanciare le citta»

stesso ternpo andrebbero ridotti '

Mauro Salemo

ROMA

mm Incentivare la «rottamazio-
ne» dei vecchi edifici, attraverso
bonus fiscali e semplificazioni,
per dare sostanza all'obiettivo di
ridurre il consumo di suolo e ri-
lanciare le cittd In una brutale
sintesi & questala propostaavan-
zatadai costruttori al Governoin
unarticolato documentochefail
punto sugli investimenti (spesso
fallimentari: vedi «piano citta
2012») messi in campo per la ri-
qualificazione urbana. La richie-
staédiscommetterecondecisio-
ne sugli interventi di demolizio-
ne e ricostruzione per rinnovare
il patrimonio edilizio, adeguan-
dolo ai nuovi standard di effi-
cienzaenergetica, e mettere cosi
ancheunpo’dibenzinanelmoto-
redeicantierichetardaariaccen-
dersi. «Negli ultimi mesi del 2015
eravamo pitrottimistisullaripre-
sa economica, invece, nei primi
dati di quest’anno vediamo luci
ed ombre e siamo un po’ preoc-
cupati», spiega il presidente del-
FAnce Claudio De Albertis.

Una nuova politica urbana
sarebbe il canale privilegiato
per coniugare gli obiettivi di ri-
presa delle attivita nei cantieri
conquellidirilancio dellecitta,
anche nella chiave di «compe-
titivita» su cui sta lavorando
oraiilgoverno.

Al primo posto ci sono gli in-
terventi per facilitare gli inter-
venti di demolizione e ricostru-
zione. «La strategia migliore»,
dice De Albertis, per intervenire
su un patrimonio in gran parte
obsoleto (e non solo in campo
privato, vedi le scuole) e che in-
vece viene ostacolata sia sul pia-
no economico (richiesta di costi
dicostruzione pari al nuovo) che
procedurale(autorizzazioniedi-
stanze).Lapropostainquestoca-
so & quella di confermare ed
estendere i bonus fiscali all'edili-
zia (50-65%) anche agli interven-
ti di sostituzione che prevedono

un aumento di volumetria, nel
caso in cui questa possibilita sia
prevista da norme locali, magari
come premio per l'incrementodi
efficienza energetica. «In questo
modo si raggiungerebbe anche
'obiettivo dicollegare gli ecobo-
nus al miglioramento effettivo
delle performance degli edifici»
e non solo all’acquisto di singoli
prodotti, dice De Albertis, racco-
gliendo un’istanza su cui spingo-
no molto i giovant imprenditori
del settore, convinti che gliinter-
ventidirettiad aumentare inmo-
do misurabile I'efficienza del pa-
trimonio siano anche la chiave
per il rilancio del settore. Allo

LEPREVISIONI |

Meno positivi del previsto
idati sull'andamento dei
primi mesidellanno.

De Albertis (Ance): luci

e ombre, siamo preoccupati

~ LAPAROLA
CHIAVE

Costo di costruzione

o Euno deglioneridovuti peril
permesso di costruire. Il calcolo
cambia da Comune a Comune ed &
basato su una serie di parametri
come la popolazione e l'indicedi
abitantiamag. Sono gli stessi enti
tocaliafornire le tabelle per
calcolarei costia mq delle singole
superfici (residenziale, non
residenziale, ecc.) dicuisi
compone 'immobile. L"altra voce
dicostosonoi contributi(aneri)
per{'urbanizzazione primaria
(strade, fogne, illuminazione) e
secondaria (scuole, verde, servizi)
dell’area diintervento.

dialmenoil 20%icontributirela-
tivi al costo di costruzione, ri-
spettoaquelliprevistiperlenuo-
ve realizzazioni, riducendo lari-
chiesta di oneri di urbanizzazio-
ne ai soli casi di aumento
effettivo del carico urbanistico.
Cosa che, ad esempio, non acca-
de quando si demolisce un fab-
bricato residenziale senza cam-
biarne la destinazione.

Con lo stesso obiettivo I'Ance
chiede poi di confermare per al-
meno tre annila detrazione Irpef
commisurata al 50% dell'Tva pa-
gata per l'acquisto di abitazioni
ad alta efficienza (classe A e B),
introdotta dall'ultima legge di
stabiliticonscadenzaafine2016,
e di incentivare le operazioni di
permuta immobiliare, preve-
dendo una tassaziene agevolata
(imposte di registro, catastale e
ipotecaria in misura fissa) per le
imprese che prendono in carico
unedificiousato nell’operazione
dicompravenditaimpegnandosi
a ristrutturarlo, migliorandone
le performance, earimetterlosul
mercato entro cinque anni.

L'aumento delle transazioni
per Pedilizia residenziale e della
richiesta dei mutui, ha aggiunto
DeAlbertis,nondeveingannare:
«Interessa per lo pili case esi-
stenti e non il nuovo, genera vo-
lumi, ma non investimenti» con
ricadute sulla qualita degli edifi-
ciedellecitta, Performance peg-
giori del previsto, per 'Ance, ar-
rivano anche dall'andamento
dei lavori pubblici, prima del-
Pentrata in vigore del Dlgs
50/2016 che hariformato il siste-
madegliappalti. Dagliultimidati
emerge infatti che dopo la cre-
scita registrata nel biennio 2014~
2015, nei primi tre mesi dell'anno
ibandi perlavori pubblicisegna-
no un calo del 13,5% nel numero
digareedel3s.4% degliimportia
base d'asta (1,7 miliardi in meno
dell'anno scorso).
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Dopo il si della Camera. Limature su definizioni di suolo agricolo e fase transitoria

Ddl consumo del suolo,
correzioni migliorative

5

Apprezzamento
di Confindustria
per le correzioni
apportate

Giuseppe Latour

ROMA

wm Non sara un percorso facile
quellodel Ddl sul consumo disuo-
lo. Dopo il vialibera di Montecito-
rio, lalegge approda in Senato, do-
velasecondaletturasiannunciaad
altorischio.llpassaggioinAulaalla
Camera, inrealti, haportatocorre-
zioni che hanno allargato il con-
sensosuunprovvedimentoconte-
stassimo fin dalla prima ora per il
suo impianto fortemente vincoli-
stico.Soprattuttoduelimature, vo-
lute dai relatori Chiara Braga e
Massimo Fiorio, sonodestinatead
ammorbidire i vincoli del testo: Ia
revisionedelladefinizionedisuolo
agricolo e la correzione della fase

transitoria,conlapossibilitadifare
salvigliinterventiperiqualisiasta-
ta semplicemente presentata
un'istanza. Correzioni su cui an-
che Confindustria, che pure éstata
dasemprecritica,esprimeapprez-
zamento, sottolineandoillavoroe
ilconfronto degliultimimesi Eieri
unapprezzamentoperlacorrezio-
nedirottaéarrivato anche dal pre-
sidente dell’Ance, Claudio De Al-
bertis: «<UnDdlequilibratochesia-
moprontiasostenere».

Un primo miglioramento & ar-
rivato sul fronte delle esclusioni.
In sostanza, nell’economia del
Ddléfondamentaleladefinizione
di suolo agricolo: le aree che rica-
dononeilimitiindicati dall'artico-
lozsonosottoposteaivincolidella
legge. Durante i lavori parlamen-
tari, perd,sonostateprevistealcu-
neeccezionichefannosalve, trale
altre, le «aree funzionali all'am-
pliamento delle attivita produtti-
veesistenti» e«ilottiinterclusiele
aree ricadenti nelle zone di com-
pletamentox. Questa doppia cor-
rezione, da un lato, riduce il ri-

schiodivetinellalocalizzazione e
nell’ampliamento degli impianti
produttivi e delle infrastrutture.
Dall'aliropermette divalorizzare,
in chiave di rigenerazione, le aree
libereconfunzionidi“ricucitura”.

1 secondo aggiustamento & in-
tervenuto sull'articolo 1. Qui si
prevede una fase transitoriaditre
anni, durante la quale si appliche-
raun regime speciale per limitare
il consumo di suolo. Con due
emendamenti sonostatifattisalvi
gliinterventi eiprogrammi ditra-
sformazione, previsti nei piani at-
tuativi, «periqualii soggetti inte-
ressatiabbianopresentatoistanza
per Papprovazione prima della
data di entrata in vigore dellaleg-
ge, nonché le varianti» che non
comportino modifiche di dimen-
sionamento dei piani attuativi e il
cui procedimento siaattivato pri-
ma della partenza della legge.
Questa misura rivede I'assetto
originario,chefacevasalvisologli
interventi e i programmi di tra-
sformazione inseriti nei piani at-
tuativiadottati. In questo modo,si

tutelano gli interessi maturati da
chi ha effettuato investimenti in
aree trasformabili. Allastessama-
niera, le opere pubbliche saranno
consentite, previa valutazione
dellealternative dilocalizzazione
cheevitino il consumo disuolo.
Sul tavolo resta, perd, ancora
qualche problema. LaCamera, in-
fatti, indiversipassaggidovesono
previste eccezioni alle regole ge-
nerali ha sostituito il riferimento
agliinsediamenti e alle infrastrut-
ture strategiche e di preminente
interesse nazionale con quello al-
le infrastrutture e agli insedia-
menti prioritari di cui alla parte V
del nuovo Codice appalti. Un co-
ordinamento formale con effetti
sostanziali. 11 DIgs 50/2010, infatti,
individua un ambito pii1 circo-
scrittorispettoallavecchiadefini-
zione. Difattoalcuneinfrastruttu-
re potrebbero restare escluse. E
non & il solo problema. L’altro
obiettivo chiave sar il potenzia-
mento degli incentivi alle opera-
zionidirigenerazione.
©ORIPFRODUZIONERISERVATA
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I protagonisti del progetto quadriennale del govemo
sono Cdp, Ance, Abi e Federcasa. Costo: 1,5 miliardi
LUISA GRION Tdle operazione di «social housing»
viene poterziata con il secondo prov-
ROMA. Settantacinquemila alloggi vedimento che metto mano a quel 30
per frenare l'emergenza abitativa, ©  per cento di alloggi residenziali pub-
il «piano casax» cheil governosiprepa-  blici oggi non utilizzati, o utilizzati in
raa varare mettendo sul mercato im- modo scorretto (15 per cento perché
mobili dell’edilizia residenziale pub- non abitabile, I'altro 15 perché occu-
blica oggi non utilizzati, Ristrutturan-  pato abusivamente, o da persone che
dolio, se il caso, demolendoli perpoi  non hanno pill i requisiti per averne
ricostruirli, Senza consumare suolo  diritto).
22»000 pubblice quindi, semmai coinvolgen- Qui il pacchetto riguarda 50-55 mi-

: do ne! progetto di «housing sociale» laallogygi, recuperabili al mercato con
DAGLIISTITUTIDICREDITO  anchele banche. L'operazione, guida- un costo di oltre 1,4 miliardi. Il «piano
Alloggichelebanche- tadal Ministero delle Infrastrutturee  casa» fissa tre step. Una prima tran-
metteranno sul fortemente appoggiata da Palazzo che di 27 mila alloggi potréd essere
mercatoaprezzibassi  Chigi, mette insieme Cassadepositie  messa sul mercato dopo ristruttura-

‘ prestiti, i costruttoridell’Ance, 'Abie  zioni finanziate con 460 milioni gia
30mln Federcasa, Ed ¢ in dirittura d’arrivo: ~ stanziatiein partegianelle disponibi-
al progetto quadriennale lita delle regioni (che dovranno indi-
FONDO MOROSITA (2016-2019), mancaunsolotassello.  care priorita ed emergenze facilmen--
Servira a coprire Il piano prevede teindividuahili nelle
linquilinomorasoin  infatti due provvedi- . — . o aree metropolitane
modo incolpevole menti, Il primo ri- Dl}e iprovvedimenti: il pit a rischio, da Ro-
o Iguarda 22 mila al-  primo con gliistituti di maa Palermo, da Mi-
: oggi «incagliati» ed B e lano a Napoli). Una
' 30 /6 entrati a far parte ?redlto’ iIsecondo con seconda tranche di
RESIDENZILIPUBBLICI  del patrimeniodegli 1 Fecupero al mercato 22 mila case sar re-
E'la quotadialloggi istituti di credito. Si sa di nuovo disponi-
residenziali pubblici tratta di immobili bile per una spesa di
non utilizzati sottoposti a procedura concersuale 370 milioni, che il governo finanziera
esecutiva: quandoe le imprese costrut-  con residui di bilancio. Manca il terzo
55'm trici falliscono o non possonc pagarei  tassello: 5 mila alloggi da risistemare
crediti, gli alloggi invenduti entrano  conuna spesa di 600 milioni. Il costo &
RECUPERABILI a far parte del patrimonio delle ban-  piii alto perché riferito al patrimonio
Sonoglialloggi che (sistimachel'invendutoriguardi  di residenza pubblica piu rovinato, e
recuperabili al 120 mila alloggi). 1 piano prevede che quindi necessita di demolizioni e
mercato che 22 mila di queste case sfano date  ricostruzioni,
in affitto, a prezzi calmierati, alle fa- Sonoti fondi che mancano per chiu-
Gm mhl sce deboli della popolazione, con la  dere l'intero pacchetto, per indivi-
possibilitadi acquistodapartedell’in-  duarli bisognera trovare la quadra
DA TROVARE quilino (renttobuy) eassicurandoal-  con il Ministero dell'Economia. Gl in- ¢
Saone i milioni cheil le banche una fondamentale garan-  contri al Mef sone gia avviati eirisul- |
governodeveancora  zia. Sel'inquilino non versa il canone  tati dovrebhero arrivare in ternpi bre- 5
trovare per cause indipendenti dalla sua vo-  vi. C'® una emergenza abitativa da
lonta (perché, per esempio, haperso  contenere e un settore - come quello
il lavoro), il pagamento sara coperto  dell’edilizia - massacrate dalla crisi
dal Fondo marosita incolpevole, giafi-  che, rilanciato, potrebbe aiutare lari-
nanziato con 30 milioni (di fattoilco- presa.
sto di questo prime provvedimento). T
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Intervista a Roberta Vitale

I giovani costruttori: Olimpiadi a misura di cittadino

Bianca Di Giovanni
erleOlimpiadinonsifaccia-
no piu cattedrali nel deser-
to, ma si pianifichino inter-
ventiutili anche peril dopo,

nel rispetto det tempi e del budget».
Roberta Vitale & da pochi mesi presi-
dente dei giovani imprenditori e gia
mira in alto: vuole cambiare I'Italia.
«Non possiamo pili fate comein pas-
sato ~ dichiara — Lo abbiame chiesto
a Malagd che si & reso disponibile a
patlare con nioi, ci aspettiamo una ri-
spostar. Oggi le giovani leve dei co-
struttori si riuniscono a Roma per il
loro XVII convegno e le parole-chia-
ve dell’assise non saranno «cubatu-
re» 0 cemento. Bensi «condivisione,
sostenibilith economiica e ambienta-
re», Pure fantasticherie, o «Visioni»,
come scandisce il titelo dell’evento?

Presidente, cosa intendete per
condivisione?

«Si tratta di diffondere un nuovo ap-
proccioculturale che coinvolgatutta
la filiera. Il mondo delle costruzioni
diventa un traine economico solo se
si condividono i progetti con I'indet-
to. Bisogna che i costruttori restino i
protagonisti del processo edilizio
che va dalla progettazione alla ma-
nutenzione, con un compitodi regia
di tutti gli interventi».

Dai progetti alla manutenzione
passando anche perlapoliticaela
pubblica amministrazione?
«Certo, anche questisonosoggetti da
coinvolgere, anzisonoiprincipalire-
ferenti. Nof sttamo puntando moito
sull'innovazione, Siamo considerat
un settore tradizionale, invece si so-
no fatti passi avanti da gigante su in-
novazione e tutela ammbientale. In
Gran Bretagnail Bim (buildinginfor-
mation modeling) ¢ unarealtd glaaf-
fermata, e da quest’anno tutti ghi ap-
palti prevedono questa modalita. Si
tratta di un sistema integrato di sof-
tware che si interfacciano e danno
garanzia alla progettazione e ai tem-
pi di costruzione. Per esempio, se
Pimpiantista vuole far passare un tu-
bodove ¢’&una parete portante scat-
ta un allert che lo invita a cambiare
percorso, Tutto si studia in fase ini-
ziale per consentire una realizzazio-
ne in tempi certi».

Questa & la prima cosa che chiede-
te alla politica?

«Direi di si: &un obiettivo condiviso,
a cui Ia pubblica amministrazione
dovrd conformarsi. Nel nuovo codi-
ce degli appalti & gia inserita questa
possibilird, ma solo come facoltativa
esoloper opere sopralasogliacomu-
nitaria. E’ un primo inizio: ora si crei
una road map che preveda step ade-
guati per 1a formazione del persona-
le, per arrivare a regime nell'arco di

due anni. In Gfan Bretagna hanno
stanziato 5 milioni di sterline perla
prima fase, e se ne prevedonoaltri1s
per I'implementazione. Questo sttu-
mento renderd i nostt tetritori e le
nostre imprese pitt competitivi a li-
vello internazionale».

L'italia purtroppo & ancora il Pae-
se dell'abusivismo. Sono recenti
Ie polemiche di Licata. Come su-
perare gquesto passato?

«Non possiamo cancellare il passato
e purtroppo nofi stiamo pagando le
scotto di un'erediti pesantissima.
L'abusivismo & figlio di regole com-
plesse e tempi non certi anche nella
gestione. E' una questione politica,
ma anche tecnica. La riforma della
pubblica amministrazione punta al-
la semplificazione delle norme, po-
nendo le basi per risolvere il proble-
ma. Lastessacosavaleperigrandie-
venti, come fe Olimpiadi, pet 1 quali
servono norme ordinarie e pit tra-
sparenza. Una buona programma-
zione ci consentirebbe, in tempi bre-
vi, anche di attuare la direttiva Ue
sull’'econormia circolare»

Voi avete un progetto culturale
per Pompei con i giovani di con-
findustria?

«S1, deve dire chie qui scatta il mio or-
goglio napoletano. Ci siamo incon-
tratiallaReggiadi Casertaeabbiamo
lanciato un piane di valorizzazione,
anche attraverso sponsorizzazioni e
un grande lavoro di comuinicazione
sulle bellezze di Pomipei».
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Per I'impresa il vero costo

éla mancanza di sicurezza

Claudio

DeAlbertis
PRESIDENTE ANCE

Il Commento

asicurezza deilavoratori ¢ da
sempre per il nostro sistema
ssociativo non solo un
imperativo morale ma anche
uno degli obiettivi prioritari della nostra
azione, nellaquale sono stati investiti in
questi anni ingenti risorse intellettuali,
economiche ed organizzative.
L'impegno storico dell'associazione
per.il rafférzamento.della sicurezza
sullavoro ha infatti portato, sin dalle
origini delnostrosistema, al varo di
scelte contrattuali fondate sul principio
della bilateralitd con i sindacati, che
insieme alle imprese hanno fatto molto
in materia di prevenzione e formazione.
Certosipud esl deve fare sempredi
pity, male buone intenzioni non bastano,
servonoscelte ragionate e condivise, Fare
sicurezza in edilizia & sicuramente pili
difficile chein altri settori industriali.
Nelle costruzioni esistono rischi
oggettivamente gravi, continuamente
mutevoli nello spazio e nel tempo, chein
altre attivita non si presentano, Inoltrela
dimensione media delle azlende, assal, .
ridotta, ela compresenza incantiere
di numerosi soggetti rendono ancor
pilt complessa l'articolazione delle
responsabilita e 'applicazione delle
; dxsposleom legislative sulla sicurezza.
Einnegabile chel'impegno profuso
abbiadato dei risultati importantl.
Negli ultimi anni i datiInail mostrano
un contintio calo degliinfortuni,
totali e mortali, non solo in termini
assoluti, ma anchein rapporto al
numero deglioccupati, Nell'ultimo
quinquennio (dati Inail riferiti al periodo
2010/2014) il numera degli infortuni
totali e mortall ha registrataun calo
dioltreil 50%, E anche i numeri degli
infortuni, relativi ai primi quattro
mesi del 2016, forniti daisindacati in
occasione del 8afe Day, seppurnon
confortanti nonsono in contrasto con
letendenze emerse negli ultimi anni,
Non sivuole con cid minimizzare il
problema che, senzaalcun dubbio, resta
di dimensioni inaccettabili. Anceha
sempre sottelineato che la battaglia
controil fenomeno infortunisticonon -
vacombattuta solamente discutendo di
cifre, maattraverso l'individuazione di
nuovestrategie di intervento che, unite
alle misure legislative e alle vaste azioni
gid in attosul fronte della formazione,
della prevenzione e dei controlli, siano in

gradodiagire aun livello pii1 profondo,
Perquestd & necessario continuare
ad accrescere la cultura dellasicurezza
degli imprenditor edi tiitti i soggetti
che operano in cantiere, per consentire
- alle imprese di operarein un tessuto
competitivo, sanoe traspatente. Alla
base di questa culturacideve essere
la consapevolezza da parte di tutti
cheun infortunio oltre a essere un
costo gravissimo in termini umani,
¢ancheun danno economicoedi
immagine per la stessa impresa. Per
questo motivo il verocosto &la “non
sicurezza”, e non lasicutezza, che
invece deve essere consideratacome .
unimportante investimento.
Unaltroelemento da considerdre & che
lariduzione degli infortuniindennizzati
chesl verifica per i [avoratori da 65
anniinsu & inferiore a quella delle
fasce di etd inferiori. Un problema,
questo, segnalato anche dalle parti
sindaeali e sul quale 'Ance ha aperto
umr'impeortanteriflessione, che ha
portato all'istituzione diunospecifico
“Fondo prepensionamenti”, da destinare
al pensionamento anticipato degli
operai del settore. Talesceltasi éresa
necessaria anche in considerazione del
fatto che, nel corso della vita lavorativa
diun operaio, sottoposto ad un‘attivita
chefadellacategoria stessa trale pitt
usuranti dal punto di vista fisico, si
accumulano medlamente 26-28 annidi
contributi. Auspichiamo, pertanto, che
futuriinterventi legislativi inseriscano
illavoro degli operai edili tra quelli
usurantie che siano previste misure di
sostegno alle disposizioni contrattuali
chele partisociali hanno concordata.
Ed é proprio la valorizzazione del
contratto dell'edilizia a rappresentare
uno dei cardini fondamentali di
questabattaglia perlasicurezzaela
prevenzione degli infortuni, Meglio
ancorase declinato come contrattodi
cantiere e corredato daun’anagrafe di
tutti coloro che, seppure con contratti
diversi, operanoavariotitolo all'interno
del cantiere. Liscrizione alla Cassa
edile deve essere quindi condizione
obbligata ai fini dell’'anagrafe e dei
corsi di formazione allasicurezza. Solo
cosli potremo scongiurarescorciatoie
contrattuali che negli anni della crisi
sono proliferate e che vanno combattute
datutti senzatentennamenti,
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Al via alla Camera le audizioni sul documento di economia e finanza: secondo Bankitalia si tratta di un
documento condivisibile, ma ci sono rischi che potrebbero portare a un ribasso del Pil. EXAtige¥chiede di

preservare gli incentivi sull’efficienza energetica e sulle ristrutturazioni.
Autore: Manuela Riva
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_L;vori;l;blici. Spesa su del 10% nel 2015, ma era solo Ueffetto un?tantum dei Piani Ue 2007-2013
[ ] [ ] L [ @ [ ]
Comuni, investimenti a rischio

Ance: enti locali lenti a sbloccare i progetti, serve una spinta

Alessandro Arona
mm Per laprima voltadal 2008, lo
scorso anno la spesa in cynto ca-
pitale dei Comuni (gli investi-
menti) haricominciatoacresce-
re, +15% dana12,6 miliardi di eu-
ro. Una crescita che rischia perd
di essere una tantum, trainata
dall'obbligo di spesa dei fondi
europei 2007-2013, e che dai pri-
mi segnali sui bandi di gara ri-
schiadinonrafforzarsiquest'an-
no, vanificando parte della
“clausola di flessibilita sugli in-
vestimenti”, uno dei pilastri del-
la legge di Stabilita 2m6.

I dati e l'allarme arrivano
dall'Ance (l'associazione na-

vare i bilanci & stata anticipata al
30 aprile, bisogna inserire qui le
nuove opere, eseiComuninonsi
svegliano, la previsione di 4 mi-
liardi di euro in pil1 investimenti
rischia di non essere raggiunta
neanche per metay.

Le contorteregole del Pattodi
Stabilita degli enti locali - come
noto- hanno finito inquesti anni
per aumentare laspesa corrente
deiComuniedimezzaregliinve-
stimenti. Le spese di funziona-
mento dei Comuni (elaborazio-
ni AncesudatiSiope) sonoinfat-
ti cresciute dai 47,88 miliardi di
euro del 2008 ai 56,2 miliardi del
2014 (-+17,4%, mentre quelle in
conto capitale sono crollate da

pari a 2,1 miliardi di eura in pit),
mentrealNordlaspesaéscesadel
7% (375 milioni dieuro) e al Cen-
tro del 49 (~76 milioni).
Ilfattorechiaveéstatosecondo
I'Ance I'accelerazione (obbliga-
ta) dellaspesadeifondistruttura-
li 2007-2013 (+319 tra 2014 € 2015),
spesaconcentrataingran parteal
Sud. Marginale invece l'effetto
traino di Sblocca Italia, edilizia
scolastica e opere idrogeologi-
che. Trascurabile & stato soprat-
tutto l'effetto della minj-riforma
del Patto di Stabilta (D1 78/2015),
che esentava dalla contabilizza-
zione alcune spese. Da quei I'al-
larme dell'‘Ance, che si rafforza
conil calodeibandiainizio 2016.

ropei (fondi strutturali, reti
Ten-T, piano Juncker), per una
spesa effettiva din,z miliardi; e in
pilt aumentare la spesa comples-
siva perinvestimenti pubblici di
51 miliardirispetto al 2015,
Obiettivo non facile, quest'ul-
timo, per conseguire il quale il
governo - secondo 'Ance - «ha
postotutte lebasigiuste», inpar-
ticolare I'aumento dei fondi sta-
talialleinfrastrutture (+4,59rea-
linel 2016, con forti iniezioni plu-
riennali ad Anas e ferrovie) e
l'abolizione del Patto di stabilita
degli entilocali.
LaCortedeiContihaprevisto4
miliardidieuro diinvestimentiin
piit dei Comuni nel 2016: «Gii la

zionale costruttori edili). inun -, g, 216, 06, miliardidal 2008 L'Ance apprezzalaclausoladi meta sarebbe un bel risultato -
dossier conseguato in quest 1o, Cang), flessibilita sugli investimenti: «}  commenta Ance - ma & forte la
5“1}1{]2 A ?lth}mlsé? " Solonelzo15laprimainversio- unagrandeopportunitaperil Pa- preoccupazionechelacapacitadi
d‘-‘ ) conomia. «BMECondivi= o 4; tendenza: -6% le spese cor-  ese, elemento centrale per lari- reazione degli enti locali non sia
€ 12 nostra preoccupazione”  rentj, asz,7 miliardi, e +10%gliin-  presa degli investimenti pubbli- all'altezza della sfiday. In unalet-
spiegano a].l_Anr.'e.. vestimenti, da 10,961212,618 mi- iy, L'obiettivo fissato dal gover- teradeigiorniscorsiil presidente
«I Comuni- proseguono-non (jardj. Tuttavia dal dossier po & decontabilizare 51 miliardi Claudio De Albertis ha chiesto a
s._en?brano' aver cabito le poten- gellAnceemergechetuttalacre-  dj euro, pari allo 0,3% del Pil. Per tutte le sedi territoriali Ance di
zialita dell'abolizione del Pattosi - scita dellaspesain contocapitale ~farlobisognaspenderenel2o165, mobilitarsi per fare da pungolo, e
Stability, decisadallaleggediSta- y0)55i& concentrataal Sud(+59%, miliardi di co-finanziamenti eu- anche al governo si chiede
bilitdz016.Lascadenzaperappro- «un'azione incisiva di stimolo e
monitoraggio».
LEGGE DI BILANCIO
Laspesain conto capitale
serve afarscattare (aclausola
diflessibilita Ue, «ma i bilanci
vanno fattientro aprile,
eiComuninon sono pronti»
Ritaglio stampa ad uso esclusivo del destinatario, non riproducibile.
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La qualita al centro delle costruzioni

Il recupero edilizio come volano sociale

‘inadeguatezza dei nostri centri
urbani € un vero e proprio
freno allo sviluppo sostenibile,

sociale ed economico del Paese.
Guardando soprattutto alle aree
metropolitane, infatti, saltano

all'occhio le condizioni di marginalita
ed esclusione, anche fisica, di parti
importanti della popolazione, generate
da un'espansione del tessuto urbano
proceduta spesso in modo disordinato
e non adeguato alle esigenze dei
cittadini. Le conseguenze di questa
attenzione alle politiche
elemento cardine

scarsa
urbane
della coesione sociale sono evidenti:
degrado, carenza anche dei servizi pil
essenziali, emarginazione alle quali
spesso si accompagnano criminalita
e violenza. Per queste ragioni appare
evidente l[esigenza di ricucire il
territorio, restituendo identita ai
luoghi e senso di appartenenza a chi li
abita e per farlo & necessario mettere
in campo progetti in grado di avviare
un processu di rinnovamento e di
reinfrastrutturazione soprattutto delle
periferie, anche con il recupero dei
“cantenitori” inutilizzati. Una visione
che ha accomunato molte metropoli
europee attraversate negli anni recent’
da grandi interventi di rigenerazione
urbana.

C'é bisogno, dungue, di una strategia
di medio-tungo pericdo, di una cultura
sistemica della trasformazione e
riqualificazione urhana, che ha il suo
punto di farza nel recupero e nella
riqualificazione, anche attraverso la
sostituzione edilizia del patrimonio
edilizio, carente sia dal punto di vista

come

CLAUDIO DE ALBERTIS

strutturale sia da quello energetico.
Servono, per questo, naormative
strumenti urbanistici adeguati, tempi
certi e sostenihili e poi la capacita
di una progettazione che tra l'altro
utilizzi  materiali sostenibili ed
energie rinnovahili. Le aree industriali
dismesse, le infrastrutture in disuso,
i vuoti urbani, i centri storici e le
periferie, di cui sono piene le nostre
citta, devono diventare "cluster creativi”
capaci di attivare la necessaria filiera
industriale tra le iniziative economiche,
sociali e infrastrutturali per realizzare
progetti innovativi.

C'é ancora ancora molto da fare:
penso alle infrastrutture, materiali
e immateriali, al potenziamento o
addirittura alla creazione della rete
dei trasporti, allo sviluppo della fibra
ottica. £ poi naturalmente piazze,
parchi, piste ciclabili, parcheggi, spazi
pubblici, insomma un insieme di azioni
che fanno sviluppo e qualita urbana.
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Non ci si puo limitare a costruire abitazioni, dobbiamo
allargare il nostro campo visivo e occuparci anche di
paesaggio e di sostenibilitda dell'intervento, creando
T luoghi aggreganti e accoglientl, dove possano circolare
cultura, informazioni, nuove 1dee Il disagio sociale si
nutre anche di mancanza di 1denfita culturale.

La nuova demanda abitativa

"8 fortemente cambiata con la erisi,
diventando malto piu selettiva ed esigente

Principi sui guali, d'altronde, si basa anche la nuova
domanda abitativa che & fortemente cambiata con la
crisi, diventando molto pil selettiva ed esigente rispetto
al passato. Sapere intercettare i b'sogni dei cittadini
e le loro aspirazioni & un elemento indispensabile e
imprescindibile per ogni impresa del nostro settore.
Ci sono casi di eccellenza, di imprese che, seppure
tra mille difficoltd, sono riuscite a vincere la sfida del
cambiamento abbinando qualita del processo e quindi
del costruire con qualita del prodotto che & il risultato
dell'attivita del costruire. Ed & da questi esempi
virtuosi che dohbiamo ripartire, consapevoli che €
puntando sull'innovazione, stringendo legami con la
filiera e creando reti intelligenti che si pud crescere e
consolidarsi, ovviamente in un contesto in cui anche
la Pubblica Amministrazione sia efficiente. D'altronde,
& solo attraverso scelte aziendali lungimiranti che
potremo tornare al centro del processo produttivo
e, al tempc stesso, essere all'altezza delle sfide
impegnative di questo mitlennio.

Ritaglio stampa ad uso esclugivo dal destinatario, non riproducibile.

a

e
Jow




baa  31-03-2016
115y . Pagina 49
“Q4ORE i

PUBBLICA AMMINISTRAZIONE.

Gioggio Santilli

ROMA

sax C’& una novitd sostanziale
nel percorso di approvazione
del nuovo codice degli appalti.
Neltesto definitivo che sardap-
provato dal Consiglio dei mini-
strientroili8aprilesardinserito
{ unperiodotransitorioditreme-
siin cui continuera a essere vi-
gente il vecchio regolamento
del z0i0. Questo consentira al-
PAuntorita anticorruzione gui-
data da Raffaele Cantone di va-
tare le linee guida gencrali di
| softlaw che completanoil codi-
| ceevitandoperiodidi“vuoto”.E
quanto emerso ieri nel corso di
un conyegno organizzato dal-
| AR sulnuovo codice: la pro-
postadellinserimento diunpe-
riodo transitorio & arrivata di-
rettamente da Cantone e ha ri-
cevuto subito una disponibilitd
del ministro delle Infrastruttu-
re, Graziano Delrio. In questa
direzione andrebbe ancheil pa-
reredel ConsigliodiStatodiim-
minénte trasmissione.IY’accor-

Le prop;ste de_ll’Ance_ |

a1 | SUBAPPALTO
Ancechiededieliminarela
responsabilits solidale
dell'appaltatorequandoil -
subappaltatoreépagato
direttamente dallastazione .
appaltanteedispostare. ¢
lindicazione delta “terna” al
momento dell'inizio lavori

02 | L'ALLARME

Icostruttori chiedono di
eliminare il requisito dei lavori
analoghi perleoperesuperioria
20 milioni perché creerebbe
distorsioni nella selezione delle
imprese ammesse allagara

03 | ILMASSIMO RIBASSO

Per semplificare i meccanismi di
aggiudicazione delle gare 'Ance
chiedediinnalzaredalaz,sla
sogliaentro la quale & possibile
laffidamento medianteil
criterio del massimo ribasso

do anche il presidente delI"An-’
oe, Claudio De Albertis, che nel-

la sua relazione iniziale al

convegno aveva messo in guar-

dia dai pericoli che possono na-

scondersiinunaseriedidettagli

normativi che hanno perd un

grande impatto sul mercato e

sulla vitadelle imprese.

Sul subappalto, per esempio,
De Albertis ha chiesto di elimi-
nare la responsabilita solidale
dell’appaltatorenelcasoincuiil
subappaltatore siapagatodiret-
tamente dalla stazione appal-
tante e di spostare al momento
dellinizio lavori l'obbligo di in-
dicazione da parte delle impre-
se partecipanti alla gara della
“terna” di possibili subappalta-
tori, oggi previsto al momento
dell’offerta. De Albertis ha an-
chechiestodieliminare il riferi-
mento al requisito dei «lavori
analoghi» perle operediimipor-
to superioriazo milioni, propo-
nendo semmai di sostituirlo
con il requisito di «un fatturato
pati a 2,5 volte Pimporto a base

d’astan. Tra le modifiche piit ri-
levanti chieste dall’Ance anche
I'innalzamento daia2,smiliardi
dellasoglia fino alla quale & pos-
sibile utilizzare il criterio di ag-
giudicazione del massimo r1i-
basso. Unacriticitdéanchel’eli-
minazione dei meccanismi di
esclusiione automatica sotto
soglia, 1l giudizio complessivo
dell’Ance sul iuovo codice re-
sta comunque positivo.
Catntonehainvitatolaplatea
a«nonpassare dall’entusiasmo
alla depressione», sostenendo
la fase, difficile ma necessaria,
della prima attuazione del nuo-
vocodice. Cantonehamandato
ieri alle commissioni parla-
mentari una nota che ripercor-
re le correzioni pil rilevanti
proposte dall’Anac anche ins
ede di audizione. Cantone ha
poi ribadito al convegno Ance
alcuni chiarimenti necessari: il
rating reputazionale per le im-
presechedeve essereunacom-
petenza esclusiva dell’Anac
(senza ambigue sovrapposi-

La riforma. Il vecchio regolamento resterd in vita in attesa delle linee-guida generali dell/Anac

palti, periodo transitorio di 3 mesi

Proposta di Cantone, ok di Delrio - Ance: bene, ma servono ancora correzioni

zjoni con le funzioni esercitate
dalle Soa), un chiarimento per
eliminare le possibili sovrap-
posizionifraaccordo bonarice
collegio consultivo tecnico,
l'introduzionediunpotere san-
zionatorio dell’Anac (o un po-
terediordine) neiconfrontidei
concessionari che non rispetti-
nolaquotadell’8owdilavorida
affidare a terzi, la previsione di
una«quantomeno parziale vin-
colativita» degli atti di regola-
zione flessibile dell’Anac (ban-
di-tipo, linee-guida, capitolatie
contratti-tipo).

Per Delrio il settore degli
appalti «& molto delicato, per-
ché viene da anni di malat-
tiane «non ci sarebbe stato bi-
sogno diriscrivere codice de-
gil appalii se tutto fosse anda-
to benex». Con riferimento al
codiceDelriohaammessoche
i decreti attuativi «anche per
me sonto troppi» ma ha detto
che «stiamo facendo un lavo-
ro di pulizia».
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Boccia-Vacchi, decisive Eni e Poste

Oggiil voto per la scelta tra i due candidati alla presidenza della Confindustria
Testa a testa per la successione a Squinzi. Il ruolo dei costruttori e delle societa di Stato

si sono dichiarati per Boccia— il
Piemonte e la Liguria in parti-
colare —il voto per il candidato
salernitano potrebbe avere
qualche falla,

Visto il testa a testa, chi fard
Ia differenza? Le aziende a par-
tecipazione pubblica avranno
un ruolo importante, A loro
fanno capo una dozzina di voti
in consiglio generale. L'Eni &
rappresentata da Emma Marce-
gaglia (che ha sostenuto Boccia
dalla prima ora) e dall'ad Clan-
dio Descalzi. Con loro per Snam
anche Carlo Malacarne. Per Po-
ste ci saranno sia Francesco Ca-
io che Luisa Todini. E poi Mau-
ro Moretti per Finmeccanica,
Gioia Ghezzi presidente di Fs,
Francesco Starace per Enel. Poi
ci sono una serie di federazioni

MiLano «Too close to calls, Usa
il gergo dello sport un dirigen-
te di Confindustria (sostenitore
di Boccia) per definire l1a situa-
zione alla vigilia del voto per la
presidenza. Vincenzo Boceia e
Alberto Vacchi sono troppo vi-
cini per determinare chi sar it
vincitore, La caulela é d'obbligo
anche perché quando si parla
di Confindustria i voti sono
mobili fino all'ultimo: Squinzi
uscl vincitore per 11 voti quan-
do gli era accreditato un distac-
codi 50.

Facendo un po’ i conti dei vo-
ti ufficialmente e ufficiosamen-
te espressi, Boccia risulta avanti
di una manciata di preferenze.
Il numero sta sulle dita di una
mano. Ma in alcuni territori che

GG
La sfida '

198

' Imembri

i del consiglio
generale di
Confindustria

! che oggivotail

’ presidente

@ | candidati
alla presidenza
di Confindu-

| stria. Dall'alto it
| salernitano
Vincenzo

| Boccia,

| presidente del
comitato per il
credito di viale
dell'Astrono-

| mia e Alberto
Vacchi,
presidente
della
Confindustria
di Bologna

di settore che in consiglio han-
no un voto ciascund, da Sistema
Moda a Federbeton; i loro voti
assierne diventano una decina e
possono fare la differenza. Tra
le altre anche la Confindustria
Digitale rappresentata da Elio
Catania ha deciso di non pren-
dere posizione. Infine il ruolo
del mondo delle costruzioni,

La tensione del testa a testa
ieri ha fatto i che qualcuno ve-
nisse tirato per la giacchetta, E'
il caso del presidente di Fe-
dermeccanica Fabio Storchi che
ha dovuto rettificare un'agenzia
di stampa che lo dava sosteni-
tore di Boccia (I'industria mec-
canica supporta Vacchi).

Oggi I'elezione si terra con

feri 1 rappresentanti di Ance regole nuove, volute dalla presi-

hanno discusso tutto il giorno

ma hanno tenuto riservita lalo-
ro preferenza. Anee Ra due voti
ma del consiglio generale fan-
no parte anche Paolo Astaldi e
Vittorio Di Paola (presidente
onorario della stessa Astaldi) E
Pietro Salini a capo di Salini Im-
pregilo (che non fa parte di An-
ce ma solo di Confindustria
Lombardia).

denza. I consiglieri non vote-
ranno dalla loro postazione ma
saranno chiamati in ordine al-
fabetico, con due «chiame»,
proprio come avviene per le
elezioni del presidente della
Repubblica. Lo spoglio sara im-
mediato. Alla votazione sara
presente anche Vacchi, che pu-
re non fa parte del consiglio.
Rita Querzé
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Appalti, si puo davvero voltare pagina

De Albertis
PRESIDENTE
ANCE

1 nuovo Codice degli appalti &
un’occasione importante per far
fare un grande passo in avanti al
sistema delle opere pubbliche e
quindi all'intera economia del Paese.
Per questo come Ance abbiamo
sin da subito sposato convintamente lo
spirito della legge delega recentermente
approvata dal Consiglio dei ministri laddove
individua nella trasparenza, semplificaziorne
e nella tutela della concorrenza i principi
guida del nuovo impianto normativo.
Losforzo ora & dunque, quello di portare
a termine questo compito senza tradire
lospititoiniziale dellariforma. Per farlo
occorre evitare di continuare a ingessare
un sistema fin troppo farraginoso e caotico,
introducende principi chiari e facilmente
attuabili per tutti: amministrazioni, imprese
e cittadini. Lobiettivo, da tutti amplamente
condiviso, & quellodi ereare un mercato
dei lavori pubblici aperto, ben regolato ed
efficiente, in cui siano bandite rendite di
posizione e sia tutelata la libera concorrenza.
In questo contesto non puod che essere
difeso con decisione il principio, gia
introdotto nella legge delega, secondo
cui le concessionarie hanno l'obbligo di
appaltare'80% dei lavoriingaraeil 20%
in house. Si tratta di un buon punto di
equilibrio che deve valere per tutti, senza
eccezioni di comodo. Ini realtd, infatti, la
norma in materia prevista dalle Direttive
europee, di cui il nuovo codice ¢ diretta
emanazione, & ben piti drastica con 'obbligo
di mettere sul mercato il 100% del lavori
nel caso in cuila concessione rion sia stata
vinta in gara, come accade nella stragrande
maggioranza dei casinel nostro Paese:
Sitratta di principi fondamentali per
la tutela della concorrenza e del lavoro
delle migliaia di piccole e medie imprese
chein questi anni si sono viste sottrarre
quote di mercato importantia favore delle
concessionarie che fino al 2014 potevano
affidare in house il 60% dei lavori.
A fronte di questi dati oggettivi mi
lascia del tutto interdetto la reazione dei
sindacati di settore che hanno deciso di
schierars! a favore di posizioni di privilegio
detenute da-quelle imprese che per lungo

tempo hanno potuto beneficiare diua
mercato sostanzialmente chiuso.

Il nostro Centro studi ha stimato che per
effetto di questa restrizione, introdotta
nel 2009 e modificata solo nel 2014 con la
limitazione al 40% dell'in house, sarebbero
stati sottratti alla concorrenza almeno1,5
miliardi di euro. Mi chiedo perché nessuno
si sia schierato allora a tutela di tutti quei
lavoratori delle piccole e medie imptese
che hanno dovuto abbandonare la propria
azienda perché spazzata via dal mercato.

Mi pare ovvio che la difesa del lavoro debba
valere per tutti, non soltanto peralcuni.

Un altro elemento di discussione in queste
ore riguarda il subappalto. Come Ance
auspichiamo una soluzione di equilibrio
che le esigenze di mercato con le evidentt
cautele in materia di sicurezza e di tegalita.
Ma illimite da potre non deve rappresentare
un problema. I principio da salvaguardare
g quello semmai dell’assoluta unicita e

specificita del settore dei lavori pubblici sia
in teeminl di responsabilita che di. controllo.
Nel caso, per esempio, del pagamento
diretto da parte della stazione appaltante nei
confronti del subappaltatore occorre, infatti,
prevedere una liberatoria dell’appaltatore
principale della responsabilita sotidalg

per eventuali scoperti contributivie
rettibutivi del subappaltatore verso i propri
dipendénti. Cosi come non puo essere
applicata tout court ai lavori pubblici la
clausola di salvaguardia sociale che vale,

ad esempio, nel settore dei servizi, e questo
perlovviaimpossibilita di assimilare

due tipi di lavoro con delle caratteristiche
che sono invece del tutto differenti.

Anche in questo caso, mi preme
sottolineare che la tutela dei diritti non
pudvalere a intermittenza. Abbiamo
['occasione per premiare merito e
competenze e nen posizioni di rendita,
ed allora facciamolo fino in fondo.
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L’ECONOMIA (Ora: 17:56:11 Min: 2:09)

1l Mipim avvia alla conclusione a Cannes, presente anche il presidente dell’Ance Claudio De Albertis.
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Bandi e gare. Tra oggi e domani le osservazioni degli addetti'ai lavorial Parlamento

a filiera chiede ritocchi
al codice degli appalti

LAnce: modifiche
alla qualificazione
I sindacati: cambi
al subappalto

Giuseppe Latour

Giorgio Santilli

ROMA

@ 1"Ance chiede ulteriori ritoc-
chisullaqualificazione.Isindacati
puntano a correzioni sul subap-
palto. Poi, ci sono i professionisti
tecnici, che contestano la scarsa
attenzione per i servizi di proget-
tazione. C'¢ 'Anci, che punta ad
ammorbidire la centralizzazione
dellecommittenze. Ecisonoleso-
cieta di ingegneria: per loro biso-
gna migliorare sul fronte della
concorrenza. [l lavoro del Parla-
mentosul Codiceappaltiarrivaal-
le battute decisive, I presidenti
delle commissioni Ambiente del-
laCameraeLavoripubblicidelSe-

natohannochiestoallediverseas-
sociazioni di inviare documenti
con le loro osservazioni. Quasi
tutti lo faranno tra oggi e domani.
Cosj, si sta gid componende un
quadro dei capitoli che finiranno
sotto lalente dai pareri.
PericostruttoridellAnceserve
gualche ulteriore ritocco sulla
qualificazione:lapossibilitiperle
stazioni appaltanti di fissare a ca-
rico delle imprese requisiti extra
per le opere sopraizo milioni an-
drebbelimitata. Vaancherivistoil
peso del criterio del prezzo piit
basso, che dovrebbe essere usato
fino a 2,5 milioni, purché accom-
paguato dall’esclusione automa-
tica delle offerte anomale. Lima-
tureservonosul pagamentodiret-
to e sul subappalto: rispetto alla
piena liberalizzazione bisogne-
rebbetrovare unastradapiitequi-
librata. Infine, andrebbe ripristi-
nata la riduzione del 509 della
cauzionedefinitiva,inpresenzadi
unacertificazione di qualit,
Idubbipih numerosisiconcen-
tranosullaprogettazione. LaRete

delleprofessionitecnichefirmera
undocumento durissimo. Alnuo-
vo Codice viene contestato un
problema di impostazione: man-
ca un. capitolo dedicato alla pro-
gettazione. Allo stesso tempo, pe-
1o, pesano diverse questioni di
dettaglio, come l'estensione della
cauzione aiprofessionisti,laman-
canza di un vincolo a utilizzare
il Dm parametri per fissare gliim-
portiabase digara,l'assenzadire-
gole suirequisiti diaccesso.

A questo lesocieta diingegne-
riadell'Oiceaggiungonoperples-
sitd sul fronte della concorrenza:
ilnuovotestoelevafinoazogmila
euroil tetto al di sopradel qualei
contratti vanno assegnati con
unaveragara. Conquestoassetto
rischiadifinireinunazonagrigia
il 90% del mercato. Ma non solo.
L’Oicesolleverd almeno altridue
grandiproblemi: nel Codice non
viene prevista la qualificazione
periprogettistiemancaunlivello
progettuale assimilabile allo stu-
diodifattibilitd, Unafallacheren-
de complicata la realizzazione

deiprojectfinancing.

Nel miring dei sindacati fini-
ranno due punti: Peliminazione
del tetto massimo perilsubappal-
toelarevisionedeilimitipergliaf-
fidamenti in house delle conces-
sionarie. Su quest'ultimo il Mit ha
gia chiarito che non cisaranno ri-
tocchi, al massimo si cerchera
qualche scappatoia perevitareun
impatto occupazionale negativo.
Pilt margini dovrebbero esserci,
invece, sulla questione del subap-
palto: ci sono forti dubbi che sia
stato superato il limite dellalegge
delega.Infine,¢'el’ Anci. AiComu-
ninon piace lo spostamento del-
Passedelleproceduredigaradalle
piccole: stazioni appaltanti alle
grandi centrali di committenza,
1 Codice prevede una partenza
molto brusca per le nuove regole
che, nella sostanza, taglieranno
subito fuori le amministrazioni
pitt piccole, come i Comuni non
capoluogo. Per evitare problemi
agli uffici dei sindaci, servirebbe
unammorbidimento.
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ANCE AL MIPIM

«Dallestero
una spinta per
le costruzioni»

Per il presidente
De Albertis il futuro
é nella rigenerazione
urbana delle citta

di Paola Dezza

® Un appuntamento che si rinnova
quest’anno con la certezza di avere re-
cuperato un posto nel “cuore” deigran-
diinvestitori esteri, L’Italia torna al Mi-
pim dopo 12 mesi di volumi di compra-
vendite in aumento, sia nel segmento
residenziale sia nei settori “commer-
cial” e con la prospettiva di un 2016 di
stabillzzazione del trend di crescita.

«I dati sulle transazioni sono salitiin
maniera sensibile - dice Claudio De Al-
bertis, presidente di Ance -, come di-
mostrano gli ultimi dati dell’agenzia
delle Entrate. Aumentano i nuovi mu-
tui, maipermessidicostruire sonosce-
siaillvelli del1936. Per questo motivoil
nostro Paese oggi si trova ¢on un patri-
monio immobiliare spesso inefficien-
te, con prezziscesinegli anni della crisi
alivelli molto bassi»,

11 problemna di cui risente il mercato
immobiliare ttaliano & proprio la man-
canza di prodotto nuovo e, nel caso de-
gli investimenti commerciali, adegua-

to alle richieste degli investitori inter-’

nazionali che si orientano su oggetti di
ultima generazione. «Nonostante que-

sto si hanno segnali di un interesse da
parte dei capitali esterianche perrealta
secondarie, oltre chiaramente alle soli-

" te citta di Milano e di Roma - continua
- Dé Albertis -. Si tratta ancora di una

percentuale minima di transazioni ef-
fettuate inlocationdisecondopianori-
spetto altotale del settore immobiliare,
Ma questo trend ci permette dicapirele
esigenze degli investitori che si affac-
cianoalnostromercatoediintercettar-
ne i fluss! di capitale». E dal Mipim De
Albertis spera propriodiaverel'oppor-
tunita diattirare nelnostro Pa¢se nuovi
investitori.

Protagonisti che in genere scelgono
diappogglarsia espertlinloco, che ab-
biano il know-how necessario per af-
frontare la complessita del sistema ita-
liano. E per cogliere le opportunita del
mercato del futuro, tutto nella rigene-
razione urbana secondo De Albertis.
«Un tema fondamentale che impone
una profonda riflessione su tematiche
come la normativa urbanistica e quella
fiscale, oggi non premianti per chi sce-
gliedidemolire ericostruire oriqualifi-
care». Per questo motivo Ance sta chie-
dendo al legislatore di intervenire per
semplicare la normativa e quindi dare
una spinta in pili al mercato.

«Per il 2016 ci attendiamo un’in-
versione di tendenza nel mercato
delle costruzioni, che dopo anni di
crisi torna al segno pitl - conclude -,
La crescita é innescata dal contribu-
to di infrastrutture e ristrutturazio-
ni, ma anche se si tratta solo dell’1%
e un segnale importante dopo anni
di segno menox»,

* RIFRONUZIONE RISERVATA
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RAT PARLAMENTO PUNTO EUROPA (Ora: 06:24:23 Min: 5:32)

Il rilancio del settore edile, I’ANCE sostiene che bisogna cambiare mentalita e strategia nella gestione dei
fondi.
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=+ Non mancherail lavoro peril
passaggio dei pareri delle com-
missioni parlamentari. Le reazio-
ni degli attori del mercato all'ap-
provazione in prima lettura del
Codice appalti sono, infatti, pa-
recchio contrastate: traimoltise-
gnali di soddisfazione, arrivano
anche altrettante richieste di cor-
rezioni e aggiustamenti.

A partire dalAnce. I1 suo pre-
sidente, Claudio De Albertis sot-
tolineache «nelnuovotestociso-
no una serie di elementi che per
noi sono molto positivi, come la
trasparenza, le regole chiare ma,
soprattutto, un rapporto pariteti-
co tra imprese e stazioni appal-
tanti». Un chiaro riferimento alle
correzionioperatenellaparteche
riguarda la qualificazione degli
operatorieconomici:icostruttori
avevanochiestolarevisionedella
sogliadaunmilionedieuroperle
attestazioni Soae’hanno ottenu-
ta. «Guardiamo certamente con
favore a questa modifica, anche
se resta qualche punto che potri
essere oggetto di correzione: ri-
guarda ancora la discrezionaliti
eccessivadellestazionjappaltan-
ti», prosegue De Albertis. Non
piace la possibilitd riconosciuta
alla Pa di recedere dal contratto

Chiede correzioni anche Ma-
ria Antonietta Portaluri, diretto-
re generale di Anie Confindu-
stria: il Codice-spiega-«vaanco-
rarivisto in un'ottica di maggiore
semplificazione burocraticae di
riduzionedeglioneri».Inpartico-
lare, «<nonsicomprendeil mante-
nimento del soccorso istruttorio
a titolo oneroso per le imprese,
mentre dovrebbe essere abroga-
taunasimile previsione. Deve es-
sereripensatoil sisterna di qualifi-

LERICHIIESTE

Portaluiri (Anie-Confindustria):
servono piiisemplificazione
eriduzionedeglioneri
[comumi: nodi sulladefinizione
deisogggettiaggregatori

cazione: delle imprese sulla base
del prinecipio secondo cui chi ese-
gue le [prestazioni deve essere
adeguattamente specializzato in
tali attiivitd, salvaguardando la
specifictita dei settori specialix.
Qualcche stoccata arriva anche
dal lato» dei progettisti. Il presi-
dente deel Consiglionazionalede-
gli archiitetti, Leopoldo Freyrie

F:a reazioni. De Albertis: ora paritetico rapporto imprese-stazioni appaltanti

L’Ance «incassa» la modifica
sulla soglia del sistema Soa

vaprecedente». Meno positivo il
presidente del Consiglio nazio-
nale degli ingegneri, Armando
Zambrano, che rimarca «il con-
trastoconiprincipidellacentrali-
tadellaprogettazione»,promessi
alla vigilia. Nel testo, infatti,
«manca un capitolo dedicato ai
servizidi ingegneria e architettu-
raedéunmaleperchénonpossia-
mo essere accormunati a tutti gli
altriserviziy.

L’Anci, per bocca del suo dele-
gato ai Lavori pubblici, Alessan-
dro Bolis, guarda con favore alla
«netta discontinuiti rispetto al
passato», masottolineale «possi-
bili criticita che potrebbero
emergere soprattutto dalla defi-
nizione deisoggetti aggregatorie
da quella dell'offerta economica-
mente pill vantaggiosa». Il vice-
presidente di Legarmbiente, Edo-
ardoZanchini, infine, auspicache
con il nuovo Codice si possa
«chiudere unabruttapagina, lun-
ga quindici anni, segnata troppo
spessodasprechi,corruzioneeil-
legalita». Fino ad oggi«conlaleg-
ge Obiettivo sono statibuttatide-
cine di miliardi di euro in grandi
opere definite strategiche che
avrebbero dovuto modernizzare
erilanciare il Paese e che, invece,
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nelcasoincuivenganoiscritteri-  parladi««giudiziopositivo»riferi- hannoportatoadunaseriedican-

serve superiorialisee enonpiace to «all'irmpianto politico e cultu-  Heri infiniti o di progetti rimasti

ilriferimentotroppogenerico,tra  raledeljprovvedimentochemar- sullacartax.

icriteri reputazionali, ai conten-  cauna ssignificativa discontinuiti Gi.L.

ziosi precedentidelleimprese. rispetto) alla farraginosa normati- CRIPRODUZIONEBISERVATA
“Lasiforuna deglispaki
Paqualificare, rating per le imprese,
poteriAnacal viail nuovo codice appalt
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Intervista a Claudio De Albertis

«Per leimpresesi tratta
diun cambio epocale»

@ I presidente del’Ance: «Bene l'offerta Vantaggiosa e il ruolo di Cantone,
la sua struttura ¢ in grado di controllare tutti i 16 miliardi di appa]t1 annui»

‘Massimo Franchi

«Un provvedimento importante che
arriva dopo la legge delega e a cui
seguird, speriamo in tempi brevi le
Linee guida. Superiamo il massimo
ribasso con l'offerta economicamen-
te vantaggiosa e avremo nell’Anac
di Cantone un deterrente alla cor-
ruzione e un controllo degli appal-
ti». Claudio De Albertis, dopo mesi
agitati, ¢ tornato in selladella Ance,
Passociazione nazionale costrutto-
ri edili. Sta ancora studiano il testo
uscito dal consiglio dei ministri per
valutarlo in tutte le sue norme «fra
soddisfazione per le modifiche da
noi suggerite e le criticita rispetto
ad alcune soglie che non sono state
modificate come da noi richiesto».

Presidente De Albertis, partia-
mo dalla grande novita del Codi-
ce: 'addio al “massimo ribasso™
el’arrivo della “offerta economi-
camente vantaggiosa”. Ci spiega
cosa cambia dal punto di vista
pratico per un’impresa vostra
assaciata?

«Il “massimo ribasso” & un nume-
ro, una percentuale rispetto all'im-
porto complessivo. E basta. Il nuo-
vo sistema dell’offerta economica-
mente vantaggiosa, che noi appog-
giamo, invece prevede anche altri
parametri. Per esempio il tempo di
esecuzione pit altri parametri tec-
nici sul progetto. In questo modo
non si vince pitt solo risparmiando
ingranparte sul costo dellavoroma
puntando sullaqualitd del progetto,
sui tempi di esecuzioni delle opere.
Un cambio di mentalitd importan-
tissimo che abbiamo contribuito a
raggiungere. In pitisiamo moltosod-
disfatti per I'introduzione della Soa
(la certificazione obbiligatoria per
partecipare alle gare d’appalto, ndr)
conrequisiti precisi e condivisi. Sia-
mo infine contentiche per la Stazio-
ne appaltante sia stata mantenuta

unasogliabassa, quelladei 150mila
eurodiimporto, anche perchél’84,5
per cento degli appalti in Italia ha
un valore sotto il milione di euro».

L’altra grande novita riguardai
tanti poteri affidati all’Anac di
Cantone. Qualcuno ormai parla
di “salvatore della patria™.

«Diciamo che con il nuovo Codice ha
un ruolo molto importante. Cantone
viene chiamato spessoin causa, ma
non va dimenticato che il compito
dell’Anac non & solo quelle di debel-
lare la corruzione negli appalti ma
anche quello di Vigilanza e control-

lo degli appalti pubblici».

Lastruttura che guida, 'Autori-
tanazionale anticorruzione,&in
gradodiportare a termine questo
compito? C’¢ chi hadeidubbi.,.

«La struttura mi sembra molto ben
dotata e capace ma & chiaro che il ©
fronte appalti pubbliciin Italia muo-
ve ben 16 miliardi 'anno. Si tratta
dunque di un lavoro molto oneroso.
Detto questo, meglio che cisiaqual-
cuno che controlli e che possa fare
da deterrente controla corruzionee

[epraticheillegali».

Veniamo agli altri principi gene-
ralidel Codice.Che cosa visoddi-
sfa eche cosano.

«Ci da un po’ di preoccupazione
unacertaarbitrarietacherimanein
capo alle Stazioniappaltanti. Faccio
unesempio per farmi capire meglio
dailettori.Sec’®unagara d’appalto
d.a 10 milioni. Se la mia impresa ha
d.elle riserve anche su solo il 15 per
centodeltotaledellagara, laStazio-
nie appaltante pud recedere dal con-
tratto, mettendo 'impresa in gran-
de difficolta. Per evitare questi pro-
blemi servono progetti molto pre-
cisi ed esecutivi. Ma non sempre &
cosieinquelcasoil rischio diimpre-

saealton.

Altre norme che vilasciano per-
plessi?

«Noi abbiamo appoggiato I'idea
dell’esclusione di imprese per quel-
lo che abbiamo deciso di chiama-
re “requisiti reputazionali”. Pero si
& lasciata troppa libera interpreta-
zione al termine “contenzioso”. Se
il contenzioso dipende da “inadem-
pienze mie” sono d’accordo, ma se
dipende da un progetto non fatto
bene, credo che non sia giuston.

Ora al Codice dovranno seguire
lelinee guida. Che cosachiedete?
«Innanzitutto tempistretti. E’ stata
rispettata la scadenza del 18 aprile,
maorale novita vanno digerite dal-
leStazioni appaltanti e vaevitatoun
transitorio eccessivamente lungo.
Le regole hanno bisogno di tempo
per tramutarsi in uno schema pro-
cedurales.

-aCantone

Bene pia
poteri

contro
corruzione
epratiche
illegali

i

«Beneavere
rispettatola
scadernzadel
18aprile.Ora
infrettale
berevitare
unperiodo
transitorio
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Sbloccare semplificare riducendo la burocrazia ¢ quante si propone la riforma degli appalti all’ esame del
Consiglio dei ministri riunito a Palazzo Chigi grande attesa da parte delle imprese, il parere del Presidente

dell’ VTR I’ associazione dei costruttori edili JMPYMHE 10X ENUYTEIY
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GR3 H. 18.45 (Ora: 18:52:00 Min: 1:34)

Nelle prossime settimane partira una piano per la ricerca da due miliardi ¢ mezzo. Intanto novita sul codice per
I’assegnazione degli appalti: il presidente 1INEVITEY (@ATOHT (012 AVUTIRIT ha qualche riserva sul provvedimento.
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L’ECONOMIA (Ora: 17:52:38 Min: 1:53)

Piano Juncker, gli investimenti europei per il settore delle costruzioni. Il commento di Claudio De Albertls,
Presidente ANCE ¢ di Ennio Cascetta, Resp. Ministrero Infrastrutture e Trasporti.
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Programmazione 2014-2020. |'associazione dei costruttori presenta oggi un monitoraggio delle opportunita
All’edilizia 15 miliardi di fondi U

Ance: il partenariato istituzionale leva per 'uso efficiente delle risorse

Giorgio Santilli

e Ci sono 15,2 dei 51,8 miliar-
di della programmazione dei
fondi strutturali Ue 2014-2020
che sono potenzialmente de-
stinati al settore delle costru-
zioni. La stima & contenuta in
una ricerca del Servizio studi
dell’Associazione nazionale
dei costruttori edili, curata da
Romain Bocognani, che sara
presentata oggi.

Obiettivo della giornata di
lavoro organizzata dall’Ance
non ésoltanto quellodiunari-
cognizione puntuale e detta-
gliata dei diversi programmi
finanziati con le risorse Ue da
presentare agli imprenditori
per aiutarli a orientarsi nella
mappa delle opportunita date
dai fondi. L’Ance vuole anche
segnare unaforte discontinui-
ta della «visione strategica»
puntando sull’«uso efficien-
te» diqueste risorse: Domeni-
co De Bartolomeo, delegato
Ance sui fondi Ue, lanceri il
«partenariato istituzionalex»
in una chiave di alleanza pub-
blico-privato cheutilizziifon-
di pubblici come leva per fi-
nanziare progetti territoriali

ﬁondi Ue per l’e_dilizia

pit1 ampi. Il nuovo approccio
siregge sudue pilastri:lapart-
nership & «fondamentale per
definire una visione dello svi-
luppo alivello locale e assicu-
rare un coinvolgimento dei
capitali privati»; le risorse
pubbliche «devonoessereuti-
lizzate per governare il pro-
cesso di sviluppo territoriale
e/o diriqualificazione urbana
einterveniresolosuoperazio-
nistrategiche per lo sviluuppo
e/o per lariqualficazione»
Eil «xmodello Marsiglia»,un
caso di riqualificazione urba-
na che ha fatto scuola in Euro-
pa e che i costruttori italiani
perseguono ormai da qualche
anno come punto di riferi-
mento delle politiche urbane:
nel contesto deifondi Ue ¢ an-
che una carta per non giocare
solo in difesa, rincorrendo i
bandi dei singoli finanzia-
mentiole percentualidispesa
deisingoli programmi, ma per
proporre in anticipo alle am-
ministrazioni idee e soluzioni
capaci di superare i fallimenti
degli ultimi zo anni. Progetti
per lo sviluppo del territorio,
in una chiave di «servizio» ai

cittadini che la stessa pro-
grammazione 2014-2020 pro-
pone,alivelloeuropeoeitalia-
no, come punto di rottura ri-
spettoauntempoincuilapro-
grammazione riguardava
genericamente progetti piti o
meno cantierabili, frammen-
tati, senza valutazione del-
I'impatto sulle economie e sui
servizi. Bastaconlacorsaate-
soretti piccoli o grandi in una
faseincuiperaltrolerisorseal
settore delle costruzioni (per
esempio con i programmi in-
frastrutturali) sono stati dra-
sticamente ridimensionati. In
questa chiave, i15 miliardi cal-
colati dall’Ance, pari al 30%
del totale, restano una quota
importante per mettere inmo-
to investimenti rilevanti. Se a
Marsiglia - & il ragionamento
che si fa in Ance - 5 miliardi
hanno prodotto investimenti
per 40 miliardi, in Italia 15 mi-
liardi giocati in questa chiave
strategica possono almeno
produrre investimenti per 30.

«Negli ultimi trenta anni le
politiche europee di conver-
genza sono state di divergen-
za e hanno completamente

fallitoinItalia»,diceRudy Gi-
rardi, che & vicepresidente
Ance con la delega al centro
studi. Se oggi ’obiettivo & la
discontinuita forte rispetto a
questi fallimenti, benvenuta
¢lalegge distabilitd 2016 che,
attraverso la clausola euro-
peapergliinvestimenti, attri-
buisce al concreto avvio dei
fondi Ue un ruolo primario
per il rilancio degli investi-
menti inItalia. Il passatoconi
suoi fallimenti e le sue distor-
sioni continua, tuttavia, a in-
combereinmoltiaspettidella
politica di coesione e I'Ance
lancia un nuovoallarme per
quello che una volta si chia-
mavaFas (Fondo aree sottou-
tilizzate) e oggi si chiama Fsc
(Fondo sviluppo e coesione),
ancora una volta “prestato” a
utilizzi impropri. Degli 8.126
milionidel fondo assegnati fi-
nora, 4.780 sono stati affidati
direttamente per la via legi-
slativasenzanessuna verifica
di coerenza programmatica.
«Il fondo & stato in parte uti-
lizzato perfar fronteaesigen-
ze di finanza pubblica ed & al-
to il rischio di ripetere gli er-
rori commessi con la passata
programmazione».

FONDO PER LO SVILUPPO E LA COESIONE: LE RISORSE ASSEGNATE

. . Assegnazione con delibera Cipe . 3.34593
Dati in milioni di euro —Bandaultra larga 2200
~ Rischioidrogeologico 550
FONDI STRUTTURALI EURGPEL: LE RISORSE DI INTERESSE DEL SETTORE SroBsag
— Contratti disviluppo 0 250
Ferrovie - 1.810.23 — Programma di metanizzazione del Mezzogiorno 140
Rinnovo infrastrutture pubbliche sul piano 170023 — Edilizia scolastica (#Scuolebelle) - 60
dell’efficienza energetica (compresi alloggi) e — Poloindustriale di Piombino 50
Rischioidrogeologico B 112439 — Cittadella giudiziaria di Salerno 26,53
Protezione, sviluppo e promozione - —Sitodilnteresse Nazionale (SIN) di Brindisi 35
del patrimonio culturale e pubblico LODE07 — Investimenti per l'isola di Lampedusa e Linasa — 20
Trattamento acque reflue B - 4 100508  —AreaindustrialediTrieste 154
Trasporti urbani | 886,84 —Altn = —
o Ay e o = e Pl e Assegnazione per via legislativa 4.780,9
Tic: rete a banda larga ad altissima velocita 715,83 T N )
: T - = ———— — Interventi infrastrutturali “Shlocca Italia” 3.050
Porti marittimi 650,30 wre B 7
Y — = . ._T adatedh — Incentivi alle imprese - | L5039
Infrastrutture sociali per lo sviluppo regionale e locale | 602,71 — Finanziamento zone franche urbane 175
Edilizia scolastica (istruzione primaria e secondaria) 487,46 :Leggﬁ_stabﬂita 2015 (tab.E) 40
Altre misure B - - | 520994 —Servizi siocio educativi per la prima infanzia_ 12
Totale | 1520009  Totale - 8126,83

I Fonte: elaborazione Ance su documenti pubblici
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[L PREZZO PAGATO OALL EDILIZIA LA VALUTAZIONE DELLE IMPRESE LA PROGETTAZIONE

Non sprechiamo
la riforma degli appalti

di Claudie Da Albertis

"\ aro Direttore,
otto anni di crisi hanno
devastato il settore delle

costruzioni: abbiamo perso ol-
tre 8o mila imprese e quasi 8oo
mila lavoratori, compreso l'in-
IL PREZZ0 PAGATO DALL'EDILIZIA

Per la valutazione si dovra
tener conto di indici di maggior
affidabilita finanziariae
patrimoniale e della condotta
sugli adempimenti contrattuali

dotto. Nonostante i dati dram-
matici, le aziende rimaste sul
campo credono nella ripresa
delsettore, apattochesioperiin
unmercato realmente competi-
tivo in cui la professionalita e il

equin

rispetto delle regole costituisca
I'elemento premiante. E un
enorme sforzo che il nostro si-
stema sta affrontando per con-
tribuire concretamenteallacre-
scita virtuosa del Paese.

[ essenziale confrontarsi

su progetti realmente esecutivi
ﬁi debitamente validati:

ognuno in questo modo deve

rispondere dei propri errori

Una parte importante delle
nostre imprese opera nel setto-
re delle opere pubbliche, un
mercato ipernormato nel quale
peraltro nonsonomancatealte-
razioni anche e soprattutto nel
segno dell'illegittimita.

Continua » pagina 20

Non sprechiamo la riforma degli appalti

Trasparenza, efficienza, tempi e costi certi gli obiettivi da raggiungere con il nuovo codice

di Claudio De Albertis

s Continua da pagina 1
gnizo anninelnostro Pae-
se assistiamo a una rifor-
ma dei lavori pubblici.
Auspicavamo da tempo
chevenisseroriscritte leregole che
sovrintendono al mondo degli ap-
palti, necessitdcheirecentiaccadi-
menti hanno ampiamente confer-
mato. Il nuovoe codice degli appalti
¢ 'occasione per imprimere una
definitiva svolta in termini di effi-
cienza, trasparenza, rispetto delle
regole con tempi e costi certi nel-
I'esecuzione delle opere. Obiettivi
in parte gia colti dalla legge delega
approvata in Parlamento, ma che
oradevono trovare piena e concre-
ta applicazione nel nuovo codice
degliappalti, che sistascrivendoin
queste ore, e nelle linee guida che
ne seguiranno. Il termine del 18
aprile,dettato dallanorma comuni-
taria per tali adempimenti, ha im-
posto al Governo di agire con gran-
de celeritd . Una fretta comprensi-
bile, ma che non deve andare a sca-
pito della gualiti del prodotto
finale, frutto diunvirtuoso punto di
incontro tra [a domanda e 'offerta
ncll’ambito deilavoripubblici, rag-
giungibile solo attraverso un con-

fronto effettivo con tutti gli opera-
tori coinvolti.

A tal fine voglio approfittare di
questasedeper puntualizzare alcu-
ne questionifondamentali per assi-
curare al Paese un nuovo modello
di progettazione e realizzazione
delle infrastrutture pubbliche.

Proponiamo innanzitutto un si-
stema di qualificazione delle im-
prese piutstringente nel quale la ri-
visitazione dell’attuale sistema
Soa punti a una maggiore valoriz-
zazione dei criteri qualitativi e re-
putazionali.Perlavalutazione del-
leimprese,sidovratener conto,in-
fatti, anche di indici di maggior af-

fidabilita finanziaria e
patrimoniale nonché della condot-
ta, in termini di adempimento con-
trattuale, durante I’esecuzione dei
lavori. Criteri che comunque non
potranno essere esaminati gara
per gara perché obbligheremmo le
stazioni appaltanti a un complica-
to lavoro multidisciplinare , con
effetti devastanti e pesanti ritardi
nell’affidamento dei lavori, anche
per la diffusa mancanza di profes-
sionalitaadeguate.Elostessomec-
canismo di qualificazione dovreb-
bevalereanche perlapubblicaam-
ministrazione cosi da stabilire un
dialogo virtuoso con le imprese.

Altro elemento essenziale ri-
guarda la progettazione. E indi-
spensabile confrontarsi su pro-
getti realmente esecutivi e quindi
debitamente validati: ognuno de-
ve poterrispondere dei proprier-
rori.Inquestaottica, dovraessere
nonsolo predisposto maanche di-
sponibile un quadro puntuale di
garanzie contrattuali effettiva-
mente esigibili.

Per quanto riguarda, invece, i si-
stemi di aggiudicazione delle gare,
prendiamo atto con sollievo che il
sistemadel massimoribasso & stato
definitivamente accantonato, pre-
ferendo, come da noi auspicato, un
sistemadovelaqualitadel progetto
prevalgasu fattori meramente con-
tabili. Unobiettivo che potraessere
pienamente raggiunto solo se ’in-
dividuazione delle commissioni di
aggiudicazione sara di effettiva
pertinenza dell’Anac, a garanzia
dell’imparzialiti e competenza dei
commissari di gara. Estrema im-
portanza assume anche, per le gare
di importo piti contenuto, che rap-
presentano la stragrande maggio-
ranza del mercato, il sistema anti-
turbativa d’asta che consentira pe-
raltro alle stazioni appaltanti di
avere imprese aggiudicatarie in
grado di poter svolgere effettiva-

menteilavoriappaltati. Cisono an-
che alcune criticita come 'anoma-
lia, peraltrogiacontenutanellaleg-
ge delega, che, sul modello delle
bad company mutuate da altri am-
biti industrialie finanziari, consen-
te alle imprese in avanzato stato di
crisidifare concorrenzasleale achi
ha sempre rispettato le obbligazio-
ni contrattuali, anche nei confronti
delle maestranze e dei fornitori.
Condivisibile appare, poi, 'intro-
duzione nel nostro settore della di-
gitalizzazione, che dovra avvenire
gradualmente in modo facoltativo
esperimentale, cosidafavorire una

crescita culturale effettiva e non
solo formale del nostro settore,
senzamettereincrisilestazioniap-
paltanti. Infine, & necessario salva-
guardare le norme esistenti in ma-
teriadirealizzazionedioperediur-
banizzazione a scomputo, cosi co-
me va tutelata la possibilita per i
privati di presentare proposte di
project financing, garantendo il di-
ritto di prelazione del proponente.
Principio questo che in un momen-
to di grave carenza di finanze pub-
bliche ha consentito e consentira ai
privatidipresentare numerosipro-
getti di pubblica utilita,

Come vede Direttore, si tratta di
accorgimenti che in linea con gli
obiettivi prefissatidallalegge dele-
gamirano adelineareun quadrore-
golatorio efficiente e a ristabilire
una corretta competizione tra le
imprese, superando definitiva-
mente lalogicaottocentescasuddi-
to-sovrano che troppo spesso con-
traddistingue il rapporto tra citta-
dini, imprese e pubblica ammini-
strazione e garantendo un processo
ispirato a moderni principi di sana
competitivitd nelle interesse pri-
mario del Paese.

Non perdiamo questaoccasione.

L’autore é presidente dell’Ance

C RIPROGCZIDNE RISERVATA
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Mattone, segno piti dopo oltre 4 anni
costruzioni su del 3,8% a novembre

LA RIPRESA

ROMA 11 credito piit facile e il pe-
trolio a basso prezzo hanno cer-
tamente fatto laloro parte. Ma a
dare una mano al rilancio dei
cantieri, con plogge scarse co-
me non si vedevano da anni, &
stato anche il meteo, secondo
I'Istat, Cosi, numeri alla mano,
la ripresa del settore delle co-
struzioni non &€ mai stata cosi vi-
cina. A novembre, secondo gli
ultimi dati dell'Istitute di stati-
stica, la produzicne é cresciuta
del 3,8% rispetto all'anno prece-
dente, l'aumento pil1 alto dal-
I'inizio della crisi (febbraio
2008) e il primo segno piu «da
oltre quattro anni».

Anche su base mensile c’&
una crescita del 2,9%, la mag-
giore dell'anno. E anche se il bi-
lancio dei primi undici mesi del
2015 resta negativo, con un calo
medio del 2%, tra gli operatori,
comunque, prevale [lottimi-
smo. L ufficio studi della socie-
ta di intermediazione immobi-
liare Tecnocasa segnala, infatti,
che {] settore «ha finalmente in-
trapreso la strada dell’'uscita da
una crisi molto lunga e si sta av-

Ritaglic stampa

ad wuso esclusivo

viando verso una fase caratte-
rizzata dalla stabilita dei prezzi
e dall'aumento delle transazio-
ni«,

LE STIME
Nel 2016 il gruppo stima che ci
saranno 460.000-470.000 com-
pravendite, e una contrazione
del prezzi inferiore al 2%. Del
resto, a giudizio della societa,
«¢’e desiderio di acquistare ca-
sa grazje alla fiducia ritrovata e
ad un accesso al credito decisa-
mente migliorato«. Pi1 richie-
ste sono le prime case, ma po-
trebbe «ritrovare vigore» anche
le compravendite di case come
investimento e case vacanze,
grazieai prezzi convenienti.
Finora la domanda ha riguar-
dato: principalmente le grandi
cittd e ora, secondo Tecnocasa,

E LA CRESCITA
MAGGIORE DAL 2008
PREVISIONE DELL'ANCE:
TORNERANNOC

AD AUMENTARE

BLI INVESTIMENTI

potrebbe estendersi all'hinter-
land e ai capoluoghi di provin-
Cla.

Anche TATice; Tassottazione
et dostruttori edill, prevede nel
suo ultimo Osservatorio con-
glunturale che, nell’anno in cor-
s0, tornera il segno piit per gli
investimenti nelle costruzioni.
Grazie anche all'impatto di una
legge di stabilith amica - tra age-
volazioni fiscali, eliminazione
della Tasi sulle prime case e un
rilancio dei cantieri pubblici -
gli investimenti potrebbero au-
mentare dell’l% in termini rea-
li, interrompendo un trend ne-
gativoin atto dal 2008,

L'associazione ricorda che
dall’inizio della crisi il mattone
ha perso 502 mila posti di lavo-
ro, oltre uno su quattro, ma che
ci sono segnali positivi nei dati
del secondo ftrimestre 2015,
quando l'occupazione ha segna-
to una crescita del 2,3%. Altre
buone notizie perl'edilizia sono
arrivate dai dati Istat sui prezzi
nel terzo trimestre, che hanno
visto il primo aumento da quat-
tro anni a guesta parte con un
+0,2% rispetto al trimestre pre-
cedente.
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Costruzioni vicine alla svolta
Secondo l'ultimo rapporto dell’Ance, dopo anni di ribassi, nel 2016
il settore dovrebbe crescere dell'1%. Gia in aumento 'occupazione

di Teresa Campo

120186 potrebbe essere I'annc di svol-
ta peril settore delle costruzioni che
potrebbe tornare a crescere dell’1%
grazie ai provvedimenti adottati dal
Governo ¢, in particolare ad alcune misu-
re contenute nella Legge di Stabilita, B
quanto prevede 'Osservatorio congiun-
turale sull'industria delle costruzioni
dell'Ance (Associazione nazionale co-
struttori edili). Riguardo a quest’anno
lo studio rileva che i modesti segnali
positivi dell’economia ancora non eoin-
volgono il mondo delle costruzioni che
continua a evidenziare cali dei livelli
produttivi, sebbene in rallentamento.
La stima formulata dall’Ance, associa-
zione presieduta da Claudio De Albertis,
per il 2015 parla di riduzione dell'1,3%
degli investimenti in costruzioni in ter-
mini reali dopo 1 significativi cali degli
anni precedenti (-7% nel 2013 e -5,2% nel
2014). Comungue, il sentiment delle im-
prese associate conferma
un'aspettativa-di allenta-
mento della crisi ¢, cosa
importante, si registra
un prime segnale positi-
va sul fronte occupazione
che, dopo 19 trimestri

Claudio De Albr:.rm

consecutivi al ribasso,
nel secondo trimestre &
tornato finalmente a cre-
scere (+2,3%). Ma non &
che un assaggio. Secondo
le previsioni dell’Ance il
2016 portera una cre-
scita dell'1% in termini
reali degli investimen-
ti in costruzioni che interrompe il trend
negativo in atto dal 2008. Un'inversione
di tendenza guidata dal prolungamento
della erescita del comparto della riqua-
lificazione del patrimonio abitativo, dal
cambio di segno nelle opere puhbliche,
dopo un decennio di forti

cali, eda un‘attenuazione

della caduta dei livelli

produttivi nella nuova

edilizia abitativa e nel

non residenziale.

Sul fronte del mercato

privato, grazie alla pro-

roga, fino a dicembre

2016, del potenziamento

delle agevolazioni fisca-

li per ristrutturazioni

edilizie e interventi di
efficientamento energe-

tico degli edifici, 'Ance

prevede per il 2016 un

ulteriore aumento dell’l,5% annuo de-
gli investimenti. 'introduzione della
detrazione Irpef del 50% dell'Iva per
Pacquiste.di abitazioni in classe ener-
getica A o B potra mitigare il calo
delle nuove costruzioni attraverso
l'accelerazione degli interventi in cor-
so di realizzazione, dando impulsg al
mercato immobiliare. UAnce stima in-
fatti per il 2016 investimenti in nuove
abitazioni ancora in calo del 3,6% in
termini reali, molto meno pero rispet-
to agli anni precedenti (-6% nel 2015,
-13,9% nel 2014).

Inoltre, dopo un aumento del 10,8%
delle compravendite di immobili a uso
abitativo nel terzo trimestre, i1 2015
si chiudera con 440 mila transazioni,
+5,3%. Nel 2016 l'espansione di questo
mercato arriverd a +13,5%, 500 mi-
la unita, un aumento che si riflettera
sul ricorso al credito, Questi dati evi-
denziano I'uscita dalla pesante crisi del
mattone residenziale che tra il 2007 e
il 2013 ha falcidiato (-53,6%) il numero
di compravendite. Il rinnovato interes-
se verso il bene casa & confermato anche
dai dati Istat relativi alle intenzioni di
acquisto di abitazioni da parte delle fa-
miglie, che tornano a crescere a livelli
tra i piti alti degliultimi anni, e ciod-del
2,8%. (riproduzione riservata)
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Renzi inaugura la Variante
ma non paga le imprese

1L premier taglia il nastro dopo 33 anni: «Via libera gunto tardi. Poi merito agh operai»
Ma PAnce denuncia: «Lo Stato impiega ancora pits di cinque mesi per saldare le aziende»

sto caso sia stata clarhorosa la

di Anna Maria Greco
Roma

C i sono voluti 33 anni,
ma alla fine il premier
Matteo Renzi inaugura
la Variante di Valico, che Auto-
strade per I'Ttalia ha aperto feri
al traffico. Un’operd per poten-
ziare 59 kan di rete (32 in va-
riante), costata 4,1 miliardi di
investimento dai 2,5 previstd
nel 1997. Per i lavori sono stati
necessari 9 anni, ma ne sono
serviti 24 per passare dalla pri-
ma idea progettuale all’ultima
autorizzazione del 2006,

E mentre si festeggia questo
indubbio successo, |'afferma-
zione di un primato tecnologi-
coitaliano, non si pud non sot-
tolineare come anche in que-

0

lentezza della macchina buro-
cratica. Lo ha rilevato anche il
capo del governo, pur volgen-
dola in positivo: «Nessuno al
mondo ci mette 24 anni a dare
il via libera. Ma quando ¢’ il
via libera, i nostri lavoratori so-
no in grado di fare cose che
altrove non sanno fare».

1l dito nella piaga lo aveva
gia messo il presidente dell’An-
ce, Claudio De Albertis, com-
mentando la legge di Stabilita
appena approvata dal Parla-
mento. «Un voto estremamen-
te positivor, quello dei costrut-
tori'italiani, ma malte dipende-
ra dalla «effettivita» delle nor-
me, perché il problema & sem-
pre passare dalla teoria alla
pratica. [l numero uno dell’as-
sociazione presentava i dati
dell'Osservatorio congiuntura-
le dell’Ance, con la previsione
di una svolta nell’edilizia peril
prossimo anno: un pitt 1 per
cento degli investimenti sulle
costruzioni. Stima «prudenzia-
le» perché, ha aggiunto De Al-
bertis, «sappiamo benissimo
che nel mondo dei lavori pub-

166

blici, dallo stanziamento alla
cantierizzazioene passa pur-
troppo troppo tempo, € pei-
ché anche la volanta di intra-
prendere dei nostri colleght si
misura net tempo e soprattut-
to con gli enti che autorizzano
i Comuni che hanno procedu-
re fin troppo lunghe».

Lunghissimi, poi, continua-
no a essere i tempi di paga-
mento alle imprese, anche se
da un paio d"anni ¢'¢ un lento
miglioramento: il 78 per cento
di quelle che lavorano per il
settore pubblico ha registrato
nel secondo semestre 2015, ri-
tardi nei pagamenti della Pub-
blica amministrazione. «l tem-
pi medi di pagamento - accusa
il rapporto - continuano a su-
perace i limiti fissati dalla diret-
tiva europea, che rimane in lar-
ga misura disattesa». In me-
dia, le imprese continuano ad
essere pagate dopo 166 giorni
(5 mesi e mezzo dopo 'emis-
sione degli stali di avanzamen-
to laveri), contro i 60 giorni
previsti dalla normativa comu-
nitaria.

43

Le imprv_:Z che lavorano per

Per I'Ance cio rappresenta
un «fattore di rischio» nella
strategia di rilancio delle politi-
che infrastrutturali avviata dal
governo. Infatd, i ritardi nei pa-
gamenti dei lavori pubblici
continuano ad incidere negati-
vamente sul funzionamento
dell'economia e determinano
effetti negativi su occupazione
e investimenti nell’edilizia. Un
allarme lanciato anche da Ban-
kitalia e dalla stessa Commis-
sione europea.

I’indagine realizzata tra le
imprese assaciate ha accertato
che il 54 per cento di quelle
che hanno subito ritardi han-
no allungate i tempi di paga-
mento ai propri fornitori, il 43
per cento ha ridotto i propri
investimenti e un quarto ha ri-
dotto il numero dei dipenden-
ti. Inoltre, le aziende sopporta-
no costi elevati per Putilizzo
degli strumenti finanziari ne-
cessari a [ar [ronte alla man-
canza di liquidita, e di conse-
guenza diminuiscono i loro
margini e aumenta la loro si-
tuazione di debolezza finanzia-
ria. 1l problema, insomma, ri-
mane «irrisoltos.

PROBLEMA IRRISOLTO

| costruttori lamentano:
un quarto ha ridotto

il numero dei dipendenti

E il totalé delle imprese che | giorni che servono, in me- O Ty 2y
lavorano per fa Pubblica am- dia, a un impresa per vedersi la Pa che sono state costrette
ministrazione e vengono pa- saldato il credito dalla Pa nel a ridurre i propri investimenti,
gate in ritardo settore dei lavori pubblici il 25% ha tagliato i dipendenti
Ritaglie stampa ad uso esclusive del destinatario, non riproducibile.
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Congiuntura. Le previsioni dell'osservatorio Ance

Costruzioni, 2016
anno di svolta:
investimenti a +1%

Mauro Salerno
HOMA

+ Dopo otto annidi caliconse-
cutivi il 2016 potrebbe essere
I'annodi svolta per le costruzio-
ni. Anche grazie alle misure per
edilizia contenute nella Stabili-
ta: dai fondi per le opere pubbli-
che alle detrazioni del 50% del-
I'Iva per chi acquista una casa
(classe A o B) dalle imprese. 11
settorefard segnare unacrescita
dell'es degli investimenti, met-
tendo fine alla sequela di segni
negativichehannoportatoican-
tieriaperderepitidiunterzodel-
laforzaproduttiva conlacrisi.

A trainare la ripresa saranno
le opere pubbliche con una cre-
scita del 69 degli investiment,
dopeil ealo dell’1,39 contabiliz-
zato per il 2015 e il ¢rollo del
48,79 cumulato dal 2008, Tiene
il comparto abitativo, dove con-
tinueranno a crescere i lavori di
manutenzione straordinaria
(+1,5%), mentre gli investimenti
in nuove abitazioni scenderan-
no “solo” del 3,5%, dopo il -6%
del 2015 el -13,9% nel 2014.

Dati e analisi sono dell’Ance,
lassociazione del costruttori
che ha presentato a Romail sno
osservatorio congiunturale sui
cantieri. Traisegnali che hanno
spinto il centrostudi Ance apre-
vedere un «cambiamento di se-
gnoy peril2016 cisono anchele
prime spie di ripresa dell’occu-
pazione (+2,3% nel secondo tri-
mestre 2015)e i dati in arrivo dal
mercato immobiliare. Su tuttila
ripresa delle compravendite,
che l'anno prossimo risaliranno
fino a quota soomila(+13,5%).
Con un aumento di 6omila
scambi rispetto ai 440mila del
2015 che include gia leffetto-ri-
presa legato alle misure per la
casa - abolizione Tasi, detrazio-
nelvaperlenuoveabitazionidel
costruttori, acquisto in leasing -

contenute nella Stabilitd. «Una
stima molto prudenziale» I'ha
definita il presidente dell’Ance
Claudio De Albertis che di un
«voto estremamente positivo»
alla legge di bilancio. Oltre che
sulle transazioni queste misure
potranno avere effetti anche su-
gli investimenti. «Ma solo dal
2017 - dice De Albertis - 2 meno
che i Comuni non si sforzino di
assecondare i segnall positivi
chearrivano dagliinvestitoriac-
celerando le pratiche autorizza-
tive». Ally politica De Albertis
chiede anche di tradurre in op-
portunita concreta le scelte di

LE RICHIESTE

De Albertis: bene la legge

di Bilancio. Ma vanno
eliminate le storture fiscali
che penalizzanoi progetti di
demolizione e ricestruzione

principio mirate a faverire la ri-
generazione urbana rispetto al
consumodisuolo,eliminandole
storture fiscali che penalizzano
le operazioni di demolizione e
ricostruzione. «Ai fini dei per-
messilasostituzione ediliziaog-
gi & considerata pari a una ri-
strutturazione - spiega - Invece
si pagano oneri uguali a quelli
delle nuove costruzioni».
Miglioranoanchedaitempidi
pagamento. Ancheseil66 giorni
diattesanelsettore pubblicoso-
no ancora da primato negativo.
Resta rigido l'atteggiamento
delle banche. Ma ¢i sono i primi
segnali di una ripresa delta do-
manda di credito delle impre-
se. «Maqui-concludeDeAlber-
tis-dobhiamo cambiarelastrut-
tura patrimoniale delle impre-
se, Puntando di piti sull'equity».

LRPENOUTIINE RISERYATA
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»1 costruttori: nel 2016 gli acquisti torneranno & quota

ilizia, vendite boom e piti investimenti -

»Dai due miliardi aggiuntivi stanziati dalla legge di Stabilita

500.000 con un rialzo del 13,6%. I prezzi resteranno stabili una spinta importante alle opere pubbliche e infrastrutture

LA RIPRESA

ROMA I primi segnali di risveglio so-

no gia evidenti: la richiesta di mu-
tui & in aumento (+52,8%) e nei
sondaggi la maggioranza delle fa-
miglie dichiara che, sl, nel prossi-
mo futuro: vorrebbe impegnarsi
perlacquisto diuna casa. Anchele
misure a favore del settore previ-
ste nella legge di Stabilita 2016 so-
no d’aiuto. E poi, chiss, magari
pute il ciclone che ha investito le
banche , con la perdita di fiducia
diffusa in strumenti di risparmio
come le obbligazioni, e il calo dei
rendimenti dei titoli di Stato po-
trebbero spingere gli italiani che
hannoqualcherisparmio da parte,
a guardare al mattone con rinno-
vato interesse. I costruttori ci cre-
dono evedonoI'arrivo dellasvolta.
Dopo otto anni di crisi che hanno
visto bruciare 780.000 posti di la-
voro tra diretti e indotto (nel 2015
comungue I'occupazione diretta é
aumentata del 2,3%), il centro stu-
di dell’Associazione Nazionale Co-
struttori Edili, stima per il 2016
una crescita degli investimenti nel
settore.dell'1% a fronte del -1,3% re-
gistrato quest’anno.

GLI INTERVENTI

DI RISTRUTTURAZIONE
SALIRANNG DELL1,5%
ANCE: «IL PROSSIMO
ANNO SARA QUELLD
DELLA SVOLTA»

A loro volta le compravendite,
che gia nel 2015 hanno fatto segna-
re un +5,3%, nel 2016 dovrebbero
aumentare del13,5%, In numeri as-
soluti il 2015 si chiudera con 440
mila transazioni, nel 2016 dovreb-
bero diventare 500 mila. Un livello
che resta sempre molto lontano
dai ritmi pre-crisi (secondo i dati
delle Agenzie delle Entrate nel
2007 le transazioni furono
877.000) ma che si avvicina alla
media storica. 1 prezzi saranno an-
cora in lieve calo o tutt'al pill stabi-
li, e solo nel 2017 inizieranno a risa-
lire moderatamente (I'Ance preve-
de-+1,6%).

Sono andati bene - e continue-
ranno a farlo - gli interventi di ri-
qualificazione del patrimonio abi-
tativo. Rappresentano oltre il 36%
degli investimenti nel settore, que-
st'anno sono aumentati dello 0,8%
e nel 2016 dovrebbero salire anco-
radell’l,5%.

L0 SCONTO IVA

I costruttori riconoscono: le misu-
re previste nella legge di Stabilita
danno una consistente mano al
settore. «Se dovessi dare un voto al-
la legge di Stabilith - ammette Clau-
dio De Albertis, presidente Ance-

sarebbe certamente positivo, sia
per il comparto del mercato priva-
to che per il mercato dei lavori
pubblici. La norma che, forse,
aspettavamo da tempo & quello
della detrazione Irpef pari al 50%
dell'lva per 'acquisto delle case ad
alta efficienza energetica», E an-
che l'eliminazione della Tasi sulla
prima casa giochera un ruolo im-
portante nella voglia di mattone
degli italiani.

Finalmente, poi, dopo anni di ta-
gli alle risorse (dal 2008 al 2015 la
stima Ance & di -42,6%) la legge di
Stabilita stanzia 2 miliardi in piti di
risorse (pari ad una crescita in ter-
mini reali del 6% rispetto al 2015)
per gli investimenti in opere pub-
bliche e infrastrutture, Sono soldi
che ritorneranno moltiplicati: una
domanda aggiuntiva dilmiliardo-
spiega I'Ance - genera una ricadu-
ta sull'intero sistema economico
di 3,513 miliardi e 15.555 unita di
lavoro in piti. Insomma «l'edilizia
pud dare la spinta decisiva al rilan-
cio dell’econemia». Per questo mo-
tivo & sempre pill importante «ac-
celerare la capacita di'spesa, sbloe-
care i meccanismi autorizzativi e
investire tutte le risorse disponibi-
linelsettore».

GiusyFranzese
YRIPRODUZDNE RISERVATA
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De Albertis: «Ma i fasti del 2005 sono lontani»

1 mercato immobiliare & torna-

to a crescere nel 2015 (+5,3%)

ma lo fard in maniera ancora

pitt marcata nel 2016, con un
progresso del 13,5%. Lo conferma
anche I'Ance, I'Associazione na-
zionale dei costruttori edili, se-
condo cui nel 2015 i prezzi sono
ancora calati, mentre nel 2016 do-
vrebbero tornare stabili, Per la ri-
presa a tutto tondo, secondo I'An-
ce, bisognera aspettare il 2017, an-
1o in cui per le quotazioni si atten-
dono aumenti dell’l,6%. L'associa-
zione in ogni caso stima, che le
compravendite di unita immobi-
liari a uso abitativo tornino nel
2016 «al valore medio storico» di

500mila. Lo prevede, in particola-
re, I'Osservatorio congiunturale,
secondo cui I'incremento tenden-
zjale sarebbe del 5,3 per cento.
«Non & pensabile tornare ai livelli
boom degli anni Duemila - ha
commentato il presidente Clau-
dio De Albertis - ma prevediamo
di ristabilirci sui livelli storici».
Nel periodo dal 1985 al 1985, Je

SECONDO L'ANCE
LA VERA RIPRESA

PARTIRA S0LO
A CAVALLD DEL 2017

Le gru tornano a mupversi non solo nelle grandi citta

compravendite di case sono pas-
sate da 430mila a 504mila, per
poi passare a 858mila nel 2005 e
fino al punto minimo di 403mila
nel 2013. Secondo Flavio Monosi-
lo, responsabile dell'ufficiogtudi
dell’Ance, gli investimenti in co-
struzioni «rappresentano 1'8,5%
del Pil, quindji il settore ha un im-
patto diretto» sulla crescita, an-
che se «difficile da quantificare».
Per I'Ance, «l'edilizia puo dare la
spinta decisiva al rilancio dell'eco-
nomia», Ecco perché 'associazio-
ne chiede «di accelerare la capaci-
ta di spesa, sbloccare i meccani-
smi autorizzativi e investire tutte
lerisorse disponibili nel settore»,

Ritaglic stampa ad uso esclusive del destinatario,
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Perl'ediliziaelafinedel tunnel

@® L Ance: almeno 2 miliardi di spesa in pitt
dal nuovo patto interno con i Comuni

BiancaDiGiovanmi
Almeno due miliardi in pit di spesa in
opere pubbliche (che potrebbe atriva-
re anche al doppio) grazie allo sblocco
del patto di Stabilita con i Comuni, un
recupero sul fronte degli investimenti
in nuove abitazioni, e un pacchetto di
misure fiscali che punta a rendere pill
dinamico il comparto delle costruziori.
Questo,secondol'Osservatorionaziona-
ledellAnce, 'impatto sul settore dell'e-
dilizia dellaleggediStabilita, varataieri
dal Senato in via definitiva. Lesecutivo
hapostolafiduciasul testo, che épassa-
tacon 1621 (125in0). «Diame un giudi-
zioestremamentepositivo-hadichiara-
to il presidente Ance Claudia De Alber-
tis- sia per il mercato privato, sia pet le
opere pubbliche».

Insomma, per i costruttori il 2016
potrebbeesserel’anno dell’uscitadaun
tunnel molto lungo, che ha vistol'occu-
pazione perdere pitidi 500milapostidi
lavoro(-25,3%). Un baratrochesi faanco-
ra pii1 profondo, sfiorando le 800mila
unita, se si aggiunge I'indotto. Su que-
stoversante la svolta si é gia vista, con
urrinversione di tendenza nel secondo
trimestre 2015, che ha segnato una cre-
scita dell’'occupazione del 2,3% su base
arrua. Restano invece in calo i firan-

: Il mercato immobiliare

! 2015

+5,3%.
2016 [ g +13,5%
* PREZZI
2015 2016

|
in calo

stabili o

| TRANSAZIONI

2015
| 2016

440.000
e bt §00.000

mutul

i 9 2015
L

E Fonte: Ance, simulazioni per it 2016

PN 52.8%

* In leggera llesslone

ANSA AZRTHMEIT

ziamenti alleimprese nel comparto tesi-
dehziale ,mentresi confermano segnali
diripresa per quellinel settorenonresi-
denzjale. Il peso dei finanziamenti alle
aziende di costruzioni da parte delle
banche &dimezzato durantelacrisi.
Gliinvestimenti complessivi in costru-
zionisonovistiin crescitadell’1%: torna
ilsegno pitt perla primavoltadal 2008.
Se il pacchetto relativo alle ristruttura-
zioni recupera parecchi vecchi bonus
che vengono prolungati (bonus edili-
zia, ecobonus, bonus mobili, ece), sul
versante delle compravendite lalegge
offre parecchienovita. Tralemisureche
i costruttori ritengono pitt impottanti
nella Stabilita c'e quella sullo sconto
Irpef perlacquisto di abitazioni diclas-
se energetica A e B. La normadispone
una detrazione Irpef pari al 50% dell’T-
va dovuta sull’acquiosto dell'immobile
«verder ceduto dall'impresa costruttri-
ce.Loscontosiapplicaatuttelecatego-
rlecatastaliabitative, perqualsiasi desti-
nazione(primacasaasecondadacede-
re i affitto o in eomodato). Lo sconto
«pesarinmodo diversosesitrattadipri-
ma casa o di seconde e terze. Sulla casa
principale, infatti, 'Iva & ridottaal 4%,
dunque la detrazione Irpef sard uguale
al 2% dell’Iva, Per una spesa di 250mila
euroI'Tva sara pari a 10mila euroe din-
queladetrazione arriverd a5mila, in 10

- -
b e e,

@ Importanti le novita sulle compravendite:
dalle detrazioni Irpef sulle case «verdi» al leasing

rate da 500, Su una seconda casa dello
stesso prezzo I'Iva & pari a 25mila euro,
e dunque la detrazione arrivaa12.500
euro, indieciratedal.250. Questarnisu-
ra secondo I'Ance dovrebbe fermare la
caduta degliinvestimentiin niuoveabi-
tazioni, chesifermerebbea-3,5%contro
iI-6%diquestannoeil -13,9%dell'anno
scorso.Un‘altramisurachesi preannun-
ciainteressante @ quelladel leasing abi-
tativoabbinata alle detrazionjperigio-
vani che acquistano la prima casa. Gli
under 35 avranno una detrazione Irpef
del19% dei canoni anhui per un massi-
modi8milaeuroeunadetrazioneana-
logasul prezzo diriscatto perun massi-
mo di20mila euro. Stesse regole pergli
over 35, ma corsoglie pilt basse (4mila
e 10mila euro). Il capitolo compraven-
dite siarricchisceanche della possibili-
ta diusufruire dello sconto prima casa
anche per il riacquisto di un‘abitazione
diresidenza, a patto che sivenda quella
gia posseduta entro l'anno, Altra novi-
ta impottamunte riguarda la cosiddetta
agevolazioneScellier, ovverounadedu-
zione dal reddito imponibile rpefdiun
importo pari al 20% del prezzo d’acqu-
sito (fino a 300mila euro) di abitazioni
nuoveinvendutealladatadel 12novem-
bre 2014 o derivanti da ristrutturazioni
edilizia orestauro conservativoinclasse
energetica A o B acquistate nel periodo
2014-17 da destinarealocazioneacano-
ne agevalato. )

I:leggelaStabilita da 35 miliardi

e

L ey pmsmrower el v, B bebeeonr ol vnena d e
il I’

o-
.4
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I|i1mobili Con la legge di Stabilita aumento di risorse per 2 miliardi

Si ricomincia a costruire
Nel 2016 sara hoom di acquisti

[’Ance stima una crescita degli investimenti dell'1%

Laura Della Pasqua
I.dellapasqua@iltempo.it

B (12016 dovrebbe esserel‘an-
no della ripartenza dell’edili-
zia. I primi accenni del risve-
gliodelsettore dopoannidide-
pressione, si sono gia manife-
stati. La fiducia che laripresa &
alleporte, lavogliaditornarea
investire i risparmi in qualco-
sadisicuro, i tassi dei mutuiai
minimi storici e, non ultima,
unalassazionechecominciaa
essere favorevole con 'aboli-
zione della Tasi sull’abitazio-
ne principale, sono fattori che
hanno riacceso ['attenzione

sul mercato immobiliare. Le
stime del centro studidell'An-

ce, I’Assaciazione dei costrut-
tori, volgonoal belloanchegra-

| —— =]
Compravendite

Saliranno del 13,5%
grazie ai tassi bassi
e agli sconti fiscali

zie alla ripresa degli investi-
mentipubbliciin infrastruttu-
ie. La manovra, secondo I'An-
ce, porteranel 2016 unaumen-
to di risorse di circa 2 miliardi
di euro, pari a una crescita in
terminireali del 6% rispettoal
2015. Per la prima volta
dall'inizio della crisi nel 2008,
gliinvestimenti in costruzioni
riprenderanno a correre. Si
passera da un -1,3% di
quest'anno a un +1,0% nel
2016.Finalmentedopoannidi
tagli alle risorse per le opere
pubbliche (dal 2008 al 2015 la
stimaAnceedi-42,6%) nell'al-
tuale Legge distabilita «siregi-
straunincremento del4,5%in
termini reali delle risorse ehe
verranno iscritte nel Bilancio
dello Stato» afferma 1'Ance.

>

Ance i presidente Claudio de Alberis

Non stupisce quindi il «voto
estremamente positivon che il
presidente Claudio De Alber-
tis ha dato alla manovra. Que-
sta contiene oltre all’abolizio-
nedellaTasisulla primaabita-
zione, laprorogadelleagevola-
zioni fiscali per le ristruttura-
zioni el'efficienza energetica,
e prevede ex novo una detra-
zione Irpefpari al 50% dell'Iva
dovuta sull'acquisto di abita-
zipniin classe energeticaAo B
cedute dalle imprese costrut-
trici. Secondo 1'Ance nel 2016
le compravendite saliranno
del13,5%. Nel2017infinel'An-
ce prevede una ripresa mode-
ratadeiprezzi con aumenti at-
tesi nell'ordine dell'1,6%. In
numeri assolutil'anno 2015 si
chiudera con 440 mila transa-
zionienel 2016 questesaliran-

no a 500 mila unita. Conte-
stualmente continuano asali-
reimutuiallefamiglie perl'ac-
quistodelleabitazioni. Nel pri-
mosemestre del 2015 si &regi-
strato un incremento del
52,8% (anche se, evidenzia
I'Ance, una buona parte siano
surroghe). Diversa invecelasi-
tuazione dei finanziamenti
bancari alle imiprese edili. Se-
condo le stime Ance, nel pri-
masemestre 2015 le erogazio-
ni di nuovi mutui alle imprese
per investimenti residenziali
sono ancorain calo (-13,1% ri-
spetto allo stesso periodo del
2014). Volano invece le eroga-
zioni per investimenti nel set-
tarenonresidenziale, aumen-
tate nel primo semestre del
2015del 121,3% rispetto al pri-
mo semestre del 2014.

Sl ricomingia a costrulre
Nt 2016 sard boom di soquisti

ad uso esclusive del destinatario, non riproducibile.
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E ripartito il mercato della casa

Ance: il 2016 anno di svolta. Quest anno compravendite +5,3%

Maurizio Caruccl

Roma

1 2016 potrebbe rappresentare
I I'anno di svolta del seltore delle
costruzioni. La preyisione di un
aumento dell'1% in terminireali degli
investimenti inlerrompe 'andamen-
tonegativoinatto dal 2008. Intanto, il
mercato immobiliare & tornato & cre-
scere nel 2015 (+5,3%) e ancora di pitt
1el2016 (+13,5%). Prezzi ancorain ca-
lonel 2015, nel 2016 si attendono sta-
bili o leggera flessione. Per la ripresa,
perd, bisognera aspettare il 2017, in
cui si attendono awmenti nell'ordine
dell'1,6%. E quanto emerge dai dati
dell'Osservatorio congiunturale sul-
I'industria delle costruzioni diffusi ie-
ri dall'Ance, 'Associazione Nazionale
Costruttori Edili.
Linversione di tendenza sara guidata
dal prolungamento della crescita del
comparto della riqualificazione del
patrirnonio abitativo, dal cambio di
segno delle opere pubbliche, dopoun
decennio di forti cali, e da un’atte-
nuazione della caduta dei livelli pro-
duttivi nella nuova edilizia sbitativa e
nelnanresidenziale privato. Inquesto

ol Ca e
A AU (114 S EE LA

M

——i

contesto le misure contenute nel ddl
Stabilita peril 2016 assumono uniuo-
lo sicuramente importante per la ri-
presanel comparto. .,
«Unvotoestremamentepositivon, co-
slil presidente dell'Ance, Claudio De
Albertis, ha commenitato la manovia
che si appresta a passare il vaglio del
Parlamento. «Sia per il mercato priva-
to — aggiunge De Albettis — che per il
comparto pubblico. La norma della
detrazione del 50% dell Trpef per I'ac-
quisto di abilazioni di classe energe-
tica A o B era una norma che aspetta-
vano da tempor. De Albertis ha poi
specificalo che la previsione diun in-
cremento dell'1% nel prossimo anna
«& una stima prudenziale» con ulte-
riori migliorament se si accelerano le
praticheburocratiche e sisbloccanaole
centrali di acquisto.

Sul fronte mercato privato, grazie alla
proroga, fino a dicemhbre 2016, del po-
tenziamento delle agevolazioni fisca-
li per ristrutturazioni edilizie e inter-
venti di efficientamento energetico
degli edifici, si prevede per il prossi-
mo amno un ulteriore aumento
dell'1,5% degli investimend in recu-
pero abitativo su base annua. Lintro-
duzione della detrazione dell Trpefpo-

tra mitigare la flessione dei livelli pro-
duttivi della nuova edilizia abitativa
attraverso 'accelerazione degli inter-
venti in corso di realizzazione e potra
dare un significativo impulso al mer-
cato immobiliare. Per quanto riguar-
da gli invesimend in nuove abitazio-
ni ci sard una riduzione, nel 2016, del
3,5% in termini reali, in significativo
rallentamento rispetto agli anni pre-
cederili (-6% nel 2015, -13,9% nel
2014). Relativarnente al coniparto non
residenziale privato per il 2016 si avra
una lieve flessione dello 0,4% in tex-
mini reali su base aimua, anche in ra-
gione di un’aspettativa diripresa eco-
nomica pitt robusta. Gli investimenti
in apere pubbliclie nel 2016 aumen-
teranno invece di cirea due miliardi di
euro, pariaunacrescitainterimini rea-
li del 6% rispetto al 2015.

Lacrisi, comunque, hacolpito in par-
ticolare 'occupazione: dal suo inizio,
il settore delle costruzioni ha perso
502mila posti dilavoro (-25,3%). Con-
siderando anche i settori collegati, la
perdita complessivaraggiunge circale
780mila unilta. Segnali positivi arriva-
no, perd, dai dati del secordo trime-
stre 2015, dove gli accupati segnano
una crescita del 2,3% su base annua.

© RIPRODUZIINE RISERVATR

L'Osservatorio

La previsione di un ﬁ
aumenta dell’1% in termini
reali degli investimenti
interrompe 'andamento
negativa in atto dal 2008
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Ance: "Nel 2016 la
| svolta nel settore
' delle costruzioni"

Il nuovo anno dovrebbe registrare una crescita dell'1%
| particolare alle "misure contenute nel disegno di Legge di Stabilita

aJi!l'.mi ut

-

Lolegge dope 22 disembie 2015

MILANG - Il 2016 potrebbe essere l'anno di svolta per il settore delle costruzioni:
dopo un 2015 che si accinge ad archiviare un'ulteriore contrazione dell'1,3%, il
nuovo anno dovrebbe registrare una crescita dell'1% grazie ai provvedimenti
adottati dal govemo e, in particolare alle "misure contenute nel disegno di Legge
di Stabilita" che "assumono un ruolo sicuramente importante per la ripresa del
settore”. E' quanto prevede I'Osservatorio congiunturale sullindustria delle
coslruziani dell'Ance secono cui il 2016 potrebbe invertire il trend negativo
iniziato nel 2008.

Insomma, ups fa ihyesa deilexpod, altri segnali positivi dal comparto
industriale. Riguardo al 2015, lo studio rileva che "segnali positivi, seppur
modesti, in atto nell'economia ancora non coinvolgono il settore delle costruzioni
che continua ad evidenziare cali dei livelli produttivi sebbene in rallentamento”.
La stima formulata dall'Ance per il 2015 € "ancora di una riduziong degli
investimenti in costruzioni dell'1,3% in termiri reali, dopo i significativi cali degli
anni precedenti {-7% nel 2013 e -5,2% nel 2014)".

Riguardo alla legge di Slabilta per il 2016, secondo 'Ance, "le misure contenute
nel Disegno di Legge di Stabilita assumono un ruolo sicuramente importante per
la ripresa del settore delle costruzioni'. Anche perché grazie alla proroga, fino a
dicembre 2016, del potenziamento delle agevolazioni fiscali per ristrutlurazioni
edilizie e interventi di efficientamento energetico degli edifici, I'Ance prevede un
ulteriore aumento dell'1,5% degli investimenti in recupero abitativo su base
annua.

Segnali di ripresa anche dal mercato immobiliare che & tornato a crescere nel
2015 (+5,3%) e crescerd ancora di pit nel 2016 (+13,5%). Tuttavia, i prezzi sono

presii
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ancora in calo nef 2018, mentre nel 2016 si attendano stabili o in leggera
flessione, Per la ripresa, secondo Angs, bisognera aspettare il 2017 in cui si
attendono aumenti nell'ordine deli*t,6%.
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NOTIZIARIO H. 14.00 (Ora: 14:12:15 Sec: 38)

11 2016 si annuncia anno di svolta per il settore delle costruzioni secondo 1' osservatorio

congiunturale sull’

industria dell’ Ance.
Data 22-12-2015
Pagina 14:12

N e‘ws Foglio 1

L'ECONOMIA (Ora: 17:57:57 Min: 1:53)

Ance: 'nel 2016 la svolta nel settore delle costruzioni’.
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Attese oggi le statistiche dell’associazione dei costruttori sul mercato dell’edilizia

P bws  22-12-2015
Pagira 13:11
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TGA H. 13.00 (Ora: 13:11:53 Min: 2:01)

Dopo 5 anni di cali consecutivi ¢’¢ una leggera ripresa anche nel settore delle costruzioni che pensate dall’

inizio della crisi ha perso oltre mezzo milione di posti di lavoro.
Positivo Porizzonte tracciato dall’Ance. Il 2016 insomma pud essere I’ anno della svelta secondi costruttori con
un aumento dell’ un% degli investimenti reati tra riqualificazione delle case spese e opera pubbliche, ANAS e

Ferrovie daranno una mano alla ripresa dei cantieri con investimenti triennali.
autore: Paolo Trombin B
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TG1 ECONOMIA (Ora: 13:59:38 Min: 1:22)

L’Ance, I’ associazione che raggruppa raggruppa le imprese edili, prevede una forte ripresa sia delle vendite che

degli investimenti

Data  30-12-2015

Pagina 12:18
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NOTIZIARIO H. 12.00 (Ora: 12:18:41 Sec: 37)

1l mercato immobilare si conferma in piena ripresa dopo I’annuncio dei dati dei costruttori dell’Ance lo rileva

anche I’Istat.
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Atteso per oggi il voto di fiducia al Senato - Renz1 niente «marchette» c¢’é un disegno

Infrastrutture, fondi per 24 miliardi

## 1] via libera definitivo alla legge di Sta-
bilita dovrebbearrivare oggial Senato con
ilvoto di fiducia al testo “uscito” dalla Ca-
mera, La manovra porta in dote per infra-
strutture, interventisulle scuole eperiferie
2,4miliardidieurodaspenderegianel2016.
Ieriilpremier Matteo Renzihanuovamen-
tedifesolamanovra: non «marchette» -ha
detto-maun disegno preciso diinterventi.
Arona, Colombo & Salerno » pagina 10

Alessandro Arona

Mauro Salerno

ROMA

we Manutenzioni stradali, ri-
qualificazionedelle periferie, in-
terventisulle scuole epistecicla-
bili. Lalegge diStabilita indirittu-
rad’arrivoalSenato, dopozmmch
immobilismo,  porta in dote una
consistente injezione di risorse
fresche per il rilancio degliinve-
stimenti in opere pubbliche e in-
frastrutture. Parliamo di fondi
che sara possibﬂe spendere (o
impegnare) gla nel2016.

La cifra pill visibile ¢ forse
quellarelativaalle risorse per fi-
nanziare le opere gestite dal-
I'’Anas. L'enteguidato da Gianni
ArmanipotricontaresuL16omi-
lioniper gliinvestimentidelzo16
(10 milioni nuovi in aggiuntaai
50 milioni disponibili a legisla-
zionevigente). Insieme alle stra-
de ¢'é datenere contro del piano
per le periferie (500 milioni) e
dello sblocco di 480 milioni per
Iedilizia scolastica, che gli enti
locali potranno tenere fuori dal
patto di stabiliti. Ci sono poi da
aggiungere 9rmilioni perle piste
ciclabili (37 milioni nel 2016), tra
cui il Grab di Roma e gliulteriori
fondiperlaricostruzione inEmi-
lia Romagna e Lombardia (190
milioni).

Si tratta di quasi 2,4 miliardi di
nuovi finanziamenti solo per
Panno prossimo, a cui vanno ag-

giuntilo svincolo del patto dista-
bilita per i Comuni, che secondo
le stime dovrebbe sbloccare al-
meno un altro miliardo di inve-
stimenti, e i fondi derivanti dal-
Tutilizzo della clausola europea
pergliinvestimenti.

Una primastima dell'impatto
dellalegge di stabilitd sul settore
che ha pitipagatolacrisi degliul-
timi anni arriva dai costruttori
dell'Ance, cheoggi presentanoil
loro osservatorio congiunturale
aRoma.Perl’Ance,chededicaun
capitolo dello studio all'impatto
dellalegge di bilancio sui cantie-
ri, l'incremento delle nuove ri-
sarse stanziate-vale un aumento
del4,5%(interminireali) rispetto
al 2015. Ovviamente positiva la
valutazione sul superamento del
pattodistabilitd interno che per-
metterd«dirilanciarel'attivitadi
investimento degli enti territo-
riali». Mentre «la elausola euro-
pea degli investimenti consenti-
radi attivare una spesa aggiunti-
vanel 2016, rispetto al 2015, di al-

bliche negli ultimi anni. Solo po-
chimesi fa (osservatorio di met
luglio) I'Ance ha previsto una
flessione degli investimenti in
costruzioni dell', 3% anche peril
2015 (ottavo anno di crisi), men-
tre il 2016 partiva da una nuova
caduta dello 0;5% in assenza di
politichedixnlancio.

"Tornando ai capitoli di finan-
ziamento, la partita principale si
gioca sulle strade dell’Anas, Ol-
tre-ai 1160 milioni per il 2016 la
stabilit} stanzia in media 1,5 mi-
liardi all'anno dal 2017 al z020.In
tutto fanno fondi per 7, miliardi.
Benzinautile afinanziareil piano
pluriennale diinvestimenti 2015-
2019 che contava fondi disponi-
bili per soli 4,7 miliardi sui 20,2
previsti. Questa disponibilita sa-
leoraan,8miliardi. Chesarapos-
sibile gestire'con pii flessibilita
dspetto al passato, grazie all'in-
troduziorie del fondo unico per
gli investimenti dell'ente. Anche
seallafineil planodifinanziarela

meno 5 miliardi di euro, di cui "

circa 3,5 iniliardi per interventi
infrastrutturali».

Sulla base di questi elementi,
I'Ance stima che gliinvestimeriti
in opere pubbliche nel zo16 au-
menteranno a circa 2 miliardi di
euro, pari ad una crescita in ter-
mini reali del 6 rispetto al 2o15.
Un datonotevole sesiconsidera
ilprofondorossoincuicsprofon-
dato il mercato delle opere pub-

GLT INTERVENTI MINORI
Completanoilquadreigl
milioni per e piste ciclabili

e altri 190 milioni

per la ricostruzione in Emilia
Romagna e Lombardia

SpadiviaMozambano conleac-
cise sulla benzina non & passata.

Investxmenn Ance: crescita del 6% sul 2015

Infrastrutture, scuole

e periferie: dote
da 24 miliardi nel 2016

Pochi nell'immediato (35 milio-
ni) ma consistenti sul triennio 1
fondi su cui potranno contare le
Ferrovie. A Rfi andranno 2,6 mi-
liardi nei prossimi anni che si ag-
giungono ai 4,6 miliardi del con-
tratto di programma operativo
dalluglioscorsoeagli8,gmiliardi
previstidalcontrattosiglatoano-
vembre e che diventerd operati-
voneiprossimimesi.

Oltre alle infrastrutture - an-
che qui con pitt attenzione alla
manutenzione che alle grandi
opere - la stabilitd guarda anche
allariqualificazione del patrimo-
nio edilizio. Arrivail piano per le
periferie finanziato con 500 mi-
lioni per il 2016, mirato alla recu-
pero urbano e all'inpalzamento
deilivellidisicurezzadeisobbor-
ghidellecitthpitigrandi.Iproget-
ti saranno selezionati da Palazzo
Chigid, sulla base di un bando da
pubblicare entro fine gennaio.
Continuaancheil pianoperledi-
liziascolastica (480 milioni fuori
daivincolidibilancio).

Non sono propriamente in-
vestimenti pubblici, ma non
vanno dimenticati anchela pro-
roga dei bonus edilizi
(509%-65%), con ecobonus allar-
gatiaidispositividicontrollore-
moto degli impianti di riscalda-
mento, in aggiunta al credito di
imposta per gli impianti di vide-
osorveglianza,
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Una risorsa nazionale
che vale 240 miliardi

E la #bellezza, ragazzi
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Barbara, maestra in finale
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Democrazia a rischio? = Giubileo Aperta la Porta Santa. Al mattino in 50 mila, pochi turisti. Di sera la folla invade la plazza

sono in buona salute, attivi,
pronti 2 fare e disfare leggi e

rmborso — ha preclsato Pa-

gquando istituti di credito di-
vemiano iisolventi. «Non & un

TERRORISMO E CONTROLLI
(S o Francescochiama al coraggio s
e
ANNUNCIATE . a piu sicurezza

ENONVERE) | ;- . . . Ma la privac
( ) | L'abbraceio con Benedetto: «Una fiesta, viviamo la gioia e non la paura» privasy
di Subino Cassewe non ¢ un lusso

| i Abdo Caxxulle di Luigi Farrarelin

| moitiplicano je voci N

di altarme sullo stato | lle 8 e mezza del matting, 1o vecchiy Focus cinico dirlo, ma del resto

della nostra | &\ seurn targata SCV, Stato Ciith del Vaticano, & cinica pure la

democrazin ! tta @ Santa Marta eilfis, nome in (odln: circostarza da constatare:

Lastensionismo rende [ | del Papa, per p fo in n I perifaumrldalla
debole [a rappresentanza. | Bertone con gl occhiall fiuméd i ! di massala
cittadini sono privati del conla terrazza ridipinta di giallo, si unisce a So- stmge di Parigi & proprio
potere di scegliere i loro ‘ dano, Re, Ruini e agll altri decani della Curia, si = uno di quei «fattl di sangue»
rappresentanti_ [ governo dispone alla destra dell'altare. che l'estate scorsa un
fagogita il Parlamento. La continua alle pagine 2e 3 - dapagina 5apagira9 | consulente legale
dirlgenza politica & Acxattoll, Blancond, Contl  dei servizi di sicurezza
inadeguata sul piano —_— - americani immaginava
istituzionale e nello spazio R e . potesse, prima o poi,
internaziouale. V1 sono un | [LFIL()CON lLCONCII.IO .;DANNIDOP() offrire alle autorita
uomo solo al co; l'opportuniti di «far venire
presidenciatomo ot Quei segni da interpretare - mewo tambienteiegisiativo
pericoli di antoritarisma. Le S ostilex a restrizioni della
riforme avviate vanao nella i Glan Gulbdo Vecchi privacy utilla non
dlrezione sbagliata e ci . ostacolare il lavoro delle
conducono fuor della ? essenziale & quando Franceseo dice: «Dob-  polizie. Un'opportunita
demorrazia tare e biamo anteporre la misericordia al gludi- * da tramutare in un
de] disegno costituzionale 1 zlo». 1 Papa ha voluto aprire il Giubileo nell’an-  muovo imperativo:
poteri si spostano dallo Stato niversario della fine del Concillo, come a recu-  rnuncia a pezzi della tua
alle oligarchie finanziarle e perarne i filo dopo cinquant'anni. Anche l'ab-  liberta se vuoi avere
industriali internazionati, | bracelo con Benedetto XV1 & un segno. pilt sicurezza.

Sono cortette queste continuaa pagna 3 continua a pagina 33
diagnosi catastrofiche? Cé = = = — = — =
qualcosa divery in quest | NEGOZIATO CON L'UE IL GOVERNO E GLI OBRLIGAZIONIST] DELLE RANCHE FALLITE
segnalldi pericblo? Gl 5 . .
indicatord dello stato di sahute Pad .
et o e o oar: per 1risparmiatorl
confermano queste |
interpretazioni allarmistiche. |
e ]servono misure umanitarie
rappresentant popnla!i
periedicamente eletti intutte ~. | Un ntervento a favore della |
le sedi di decisione (Comunl, tascla piir debole dei nsparf . GIANNELLI
Regloni, Stato, Unione l mlator colpitl dal recente
Europea) si pud dire che | vatagglo df Banca Marche, Po— — —.
poche nazioni danno tanta polare dellEtruria e del Lazio, ; {otn ;mm a-ulmn 3y
voce alle scelte papolaci | CariChletl e Cassa Ferrara: lo £ oiE WANND MIROVTG
quanio I'Ttalia, Se, pol, st | ha annundato il ministro del- | /i LoRO RISPARM) CON LT AZIONI
calcolano regolamenti 'Economia Pier Carto Padoan. , i BANCHE
comunali, legglleglonahe 1l deorso a un fondo dl welfare | e W‘“wm”w
nazionall, diretiive | punta-a superare le nuove re- ! ’
regolamenti eumpe_!. sinota g)le di Bruxelles, che impedi- *
chegli i rappresentativi scono di nsare ajuti di Stato

norme (qualche volta, anzi
troppo attivi). Se si considera dGoan al termine dellEcofin a
ilruolo svolto dai i <) Bruxelles —. 8i tratta di mlsure
contropoterd, sl registrauna % d tipo umanitarfo, che vanno
Im;;l complessiva crescente | Lncontro alle necesslta delle fa- o
indipendenza, maggiore in sce piit deboll de! risparmiato-
x| ri colnvolti nella dsoluzione. @ PROIONINO ITALLA

aleuni casi, come quello delle
corti, minore in altr, quale

Non hanno nullaa che fare con

quello delle autorita Foperazlone finanziaria». SECOIlde Case paSSlOﬂe m LI'I.SI
istrative di regolazione. Al pagine 34 e 35 e
Fubini, Seneini i Durio DV Vien apaglna 23
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' I veleni riaccendono la Terra dei Fuochi [

Trovati i fondi per le ecoballe, restano i micidiali scarichi delle fahbnche clandestine '

dl Serwio Rizzo
¢ Glan Antonio Stella l IL CASQ DONALD TRUMP
e b
« O ‘cchio non vede, cuore i L ldea dl baIldlI‘C
non sente, Nnaso non
annusa». Dicono don Maurl- ! ISIa.nl & [ntel'[let
o Patriclello ¢ altrd bastlan |
contrari che questo & il senso ; di Messimo Gagygl

della cosiddetta abonlficys
decisa per la «Campania infe-
lixs
Rimosse le eccballe cosi
brutte e vistose, che problema
restera mal? Un po' di veleni?
Uffa, che tormentone "sta Terra
dei fuochl!
cortnua alle pagine 28 e 29
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Seconde case, passione in crisi

di Darlo Di Vico

di Dario Di Vico

| premier Matteo Renzi ha
parlato addirittura di un
«moloch» del risparmio
privato e il Censis ha do-
cumentato il carattere pretta-
mente difensivo delle scelte di
10 milioni di italiani che rie-
scono ad accantonare soldi.
Ma nel rapporto fra le famiglie
italiane e il risparmio c'é una
discontinuita profonda con la
quale tocchera fare i conti e ri-
guarda il mattone. Conviene
dirlo con le parole di Luca
Dondi, managing director di
Nomisma: «Il nuovo contesto
del mercato immobiliare deve
portare a un’ampia riflessione
sulla presunta capacita difen-
siva dell'investimento in im-
mobilix».
In soldoni se in passato
comprare la seconda o terza
casa era parso alla maggioran-
za degli italiani il modo mi-
gliore per valorizzare i rispar-
mi non é pit1 cosi. Perché mol-
te di quelle abitazioni rischia-
no di non essere liquidabili, di
diventare un monumento del
risparmio incagliato. Riepilo-
ga il professor Pier Marco Fer-
raresi, che ha curato la recente
indagine sul risparmio Centro
Einaudi-Intesa Sanpaolo:
«L'investimento in immobili
risponde a valori che vanno al
di 1a dell'ottimizzazione finan-
ziaria, evoca stabilita, trasmis-
sione ai figli. Il mattone finora
non ha mai tradito, non c'é sta-
fa in Italia mai una vera bolla e
di conseguenza piu dell’80%
dei risparmiatori é ancora
soddisfatto dell'investimento
fatto».
L'impressione pero é che
questo orientamento popolare

apagina23

L investimento in immobili
'non & piti il bene rifugio per eccellenza
E difficile vendere e pesano le tasse

corrisponda a una visione del
mercato pre recessione, maga-
ri avvalorata dal carattere volu-
bile di tutto ci6 che € finanza.
II mercato immpobiliare italia-
no pero vive di 480 mila tran-
sazioni 'anno, la meta delle
compravendite rispetto a 8 an-
ni fa. E auspicio di tutti che ri-
comincina gli affari (e i dati
sui nuovi mutui autorizzano in
verita qualche speranza) ma
non si tornera mai pii1 a livelli
pre crisi e il mercato sara
estremamente selettivo. Tra-
dotto vuol dire che molti degli
investimenti operati in passa-
to dalle famiglie rischiano di
essere poco liquidabili_ E le se-
conde case al mare o in mon-
tagna in localita che per qual-
che motivo hanno subito un
declassamento turistico sono
a maggior rischio.

Facciamo un passo indietro
e vediamo le dimensioni del
fenomeno. I 25 milioni di fa-
miglie italiane possiedono 35
milioni di unita abitative, ergo
ci sono 10 milioni di seconde
case. Quanto valgono? Secon-
do Nomisma tutto il patrimo-
nio si pu6 pesare in 5.800 mi-
liardi di euro e di conseguenza
le case olire la prima valgono
circa 1.500 miliardi ma ovvia-
mente solo nella misura in cui
il mercato sia in grado di as-
sorbirle.

Per farla breve si tratta di un
valore teorico perché tutto di-
pende dall’attrattivita: nelle
grandi cittd — dove é ubicata
buona parte delle seconde ca-
se — la possibilita di vendita é
maggiore, cala nelle citta di
provincia e si riduce di molto
nelle localitd turistiche che
non siamo di prima fascia.

«Ci vuole la consapevolezza
che non esiste pil il bene rifu-
gio con solidita e garanzie si-

cure. Questo vale per le fami-
glie ma anche per le banche
che si sono esposte e oggi si
frovano nei bilanci 300 miliar-
di di crediti immobiliari dete-
riorati che per la verita sono in
prevalenza in portafoglio alle
imprese» dice Dondi. E mette
in guardia dal rischio che una
ripresa del mercato, pur da au-
spicare, non consideri le novi-
ta intervenute e si muova con
logiche vecchie e, a questo
punto, miopi. Non bisogna di-
menticare, infatti, che oltre ad
avere problemi di collocazione
le seconde case hanno cono-
sciuto un inasprimento della
tassazione e hanno bisogno,
specie se in montagna o vicine
al mare, di una manutenzione
frequente.

Secondo i dati dell’Ance le
famiglie cominciano a render-
si pian piano conto di questa
discontinuita. Tra coloro che
hanno comprato nel biennio
2013-14 I'abitazione principale
svetta con I'82,1% dei casi men-

lacquisto di una casa per le
vacanze & solo il 9,3% e il mat-
tone come puro investimento
finanziario ha sedotto solo il
3,2%. Anche il flusso dei mutui
concessi per seconde case é
sceso dal 7% del 2005 al 2,9%
del 2015.

A raffreddare gli entusiasmi
pil che la consapevolezza di
cui parlava Dondi € intervenu-
to I'aumento di Imu e Tasi che
dal 2011 al 2014 & stato del
143,5% (dati Ance). Su una casa
data in affitto a Roma a un ca-
none di 4.800 euro I'anno se ne
arTiva a pagare circa 2 mila di
tasse (il 40%). L'aumento della
morosita ha contribuito a dira-
dare ancora di piu gli investi-
tori. «Nel passato era stato
considerato un investimento
con un rischio molto limitato
che garantiva una rendita sta-
bile per integrare il reddito da

pensione o da lavoro, da alcu-
ni anni non é pil cosi» dicono
all'Ance.

- E chiaro che stiamo parlan-
do di mutamenti epocali nella
cultura del risparmiatore ita-
liano e i tempi dell'adattamen-
to saranno lunghi, ma per una
porzione significativa del ceto
medio che ha risparmiato e
che oggi si trova a possedere
un bene, che da una parte ri-
schia di non essere liquidabile
e dall’altro ¢ fonte di continui
esborsi, é quasi un incubo. Ci
vorrebbe un mercato efficien-
te che magari correggesse
qualche esagerazione del pas-
sato ma assorbisse le case
messe in vendita.

«L'immobiliare in passato &
stato il bancomat di immobi-
liaristi e costruttori — dice Le-
opoldo Freyrie, presidente del
Consiglio nazionale degli ar-
chitetti — ora non é pit1 cosi e
bisogna imparare a far fronte a
una domanda selettiva. Il mer-
eato si segmentera, giovani
che cercheranno case con me-
trature contenute per la loro
prima casa o pensionati che
avranno altre esigenze. Speri-
menteremo anche forme di
sharing».

In contemporanea pero bi-
sognera fare i conti con l'in-
vecchiamento del patrimonio
esistente: le stime dicono che
3/4 degli edifici (8 miliom)
quelli costruiti tra il * 45 e il
1980, Sotio a finé vita ed & un
problema non da poco. La ve-
rita é che la presunta ricchezza
immobiliare degli italiani,
quella che nel marzo 2013
mosse addirittura un polemi-
co report della Bundesbank, ¢
sempre meno reale. E prima lo
si capira meglio sara.

RIPRCDUZ!ONE RISERVATA

| costruttori
«Nel passato le unita
abitative garantivano
una rendita stabile

Da anni non & pit cosi»

La crisi della seconda casa
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Infrastrutture/2. 1 centro studi dei costruttori: nel 2016 +0,5% dopo un taglio del 43% dal 2008 al 2015
Ance: inversione di rotta positiva
per gli investimenti pubblici

ROMA
«w: Per gli investimenti pub-
blici la legge di stabilita 2016
contiene un'inversione di rot-
ta che fa sperare i costrutto-
ri: le nuove risorse cresceran-
nonel 2016 dello o,5% in termi-
nirealiedel2;79 interminino-
minali dopo una riduzione
dell’8,5%nel2015e untaglio cu-
mulatodelq39 dalzoo8al2015.
Il dato arriva dalla consueta
epuntuale ricognizione atutto
campo che il centro studi del-
I'AncéTa dei contenuti e delle
cifre della legge di stabilita e
delbilancio dello Stato: a pesa-
re maggiormente sull'inver-
sione di rotta & il forte rifinan-
ziamento a favore dell’Anas,
parialzoomilioninel 2016 che
diventa di 3,8 miliardi nel tri-
ennio 2016-2018. Siritornaai li-
velli pre-2010 dopo sei anni di
vacche magre e magrissime,
con un sostanziale azzera-
mento delle risorse avvenuto
«in concomitanza con I'ipote-

tro, lo stanziamento generale
si deve sommare a finanzia-
menti specifici per singoli in-
terventi da237 milioni.

Un segnale positivo, quello
delle risorse, che va letto con
ghi altri due aspetti rivoluzio-
nari della legge di stabilita sul
versante dei lavori pubblici: la
cancellazione del Patto di sta-
bilitd interno el'accelerazione
della spesa da realizzare nel
2016 attraverso la clausola di
investimenti eurcpea. Due
battaglie storiche dell’Ance.
Lo studio da anzi una lettura
innovativa ed estensiva della
flessibilita sugli investimenti.
«Secondo le valutazioni del-
I'’Ance idice il rapporto - I'uti-
lizzodellaclausola Uedegliin-
vestimenti, oltre all'accelera-
zione di alcuni progetti infra-
strutturali cofinanziati
dall'Unicne europea, consen-
tirddiliberare spazidibilancio
afavore del finanziamento ag-
giuntivo perl’Anas eilrilancio

lancio, conunaspesaaggiunti-
va di 3,5 miliardi di spesa ag-
giuntiva nel 2016 rispetto al
2015»: L'utilizzo della clausola
di flessibilita sulla spesa cofi-
nanziata dalla Ue &, quindi,
un'indicazione di principio,
ma nella sostanza - per accele-
rare la spesa di investimenti
che anche la commissione Ue
aquesto puntocichiede-sipo-
tranno utilizzare anche i pro-
grammistradaliequellideico-
muni. In effetti - nota il docu-
mento A1ieé - «e sui documen-
ti di bilancio italiani,
pubblicato il 17 novembre, la
commissione Ue indica che
verifichera con grande atten-
zione che l'utilizzo della clau-
sola di fattibilita sia concreta-
mente utilizzata per aumenta-
re il livello degli investimenti
pubblici». Paradossalmente,
se la spesa per investimenti
nonsari aumentata, la clauso-
la di flessibilith potrebbe esse-
re negata, con un effetto nega-

si, mairealizzata,delpedaggia- degliinvestimentialivelloter- tivosul disavanzo.

mento di tratte stradali con- ritoriale, conseguente all’in- G.Sa.

vertibiliin autostrade». Peral- troduzione del pareggio di bi- R RIBRGOUIHE RISERVATA
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Edilizia: De Albertis, la mia rivoluzione per ;

traghettare i costruttori fuori dalla erisi _
NEWS DAL MONDO

di Giusy ferlano

Zurich, Nov 25, 2015 (AFDR)

LafargeHolcm profits crumibie on cost
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Albertis di vambizizenti ne ha visti. Eanche fanti, D merzo «'é stata 1 cuisi, $a piu profonda maf sista pex il
settore deile costruzioni. Dope nove annt, Fonprenditore milanese & presidents detla trienuaie di 3zane, $4i
anovo a capo delPassoctazions dei costeatton e2ilt, “forsa per searamanzia . scherza De Albertis, Bppure dago
ani di huto. per quelle e non esita a definira i “nestiere pit difficile al mande”, qualcosz gz combianda, “La

b o R B MR AR S VT
e 4 s * i |
sy o «Iﬂ-;—lfi'l

erisi df anest enzd ks cambiaty i volto 4 queska sestiers ma ha reso i pis consapevilt che bisczas mutars
registro. Qualcosa si sa mmovendo, ma vd vuole pii corazgiv — dive e 2lberdis «Orgl v'e pid fidugia ¢ s mprese

song chizmate 2 fare 1a fore parte”,

Presidente partiame dafle infrastrutture, qual e il gnadra che emerge dai vostrs dati?
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8 Hzi & AN 5IaT 2x =]t shansia; ‘ qove i 0 2 RS N Ty — B, P
L'anaiisi dell’attuale mancera porta a stimars sn 2umento degli stansiamentt per noove infrastrutiuze nel 2016 & PONTINICIO CONSIOH I
eirca I'1% in termind readi rispetio a! 2015. Se, dusque, {ine ad vesi sra emerso sole un quadeo di stanzinment s {‘ll l_h\l iR

tremendamente in nduzione a froate di spese correnti canunque crescenty, ora ss ha wua inversione di tendenza:
c'e an clima di maggiore fiduca e oo vuol dire che ara le apress sone chiawate a Gare {2 fore parte, Durante la
¢risi la mancanza di fiducia & stato uzo states delmpresa spaventosc che ha fatts perderes us Faow how del
castruire @ ha lasciato moite imprese alle stremo delte lors forze, La crisi. da queste puntb di vista, & stata

l
L

drasmimatica. perd, alic stesso tempo ha fatte emergere molte aviende che sond state capaci di resisters grazie a Scenari &

qug\li che sono def “Signor imprenditori®, a cui andrebbe data una medaglia per quelle che sone riusciti & fase.
)

Presidente, spesso, perd, la necessitd « §a volonta di investire nelte opere pubbliche si é seontrata Politica Economica @

con ang generale ivefficacia ed inefficienza di tutto i} processo realizzative. Sone aacora tanti §

nodi da sciogliere? o s
el Indics & $tatstiche

Purtroppo 3i. U node molle pesante € quelio ded tenspt biblici che passane dagli standamenti ai progetiied d ug

tema che va risolio od ¢ jegate ad una parcellizzazione di vompetence niolto forti. ©°8, pei. Mncapacita di tafuni — i
J——— . ) ) ) - ) Mercati Finanman B

progetiisti, & realizzare “progetti di qualit*, che sapptanc risponders 2gli obiettivi con opere adatte ad 2ssers

realizzate senza esplosioni di costi, senza ritard! abissali, Nell'slance delle inefficienze, naturalmente, non

raancane  comporiamenti di quells fmprese che. spesso, Seorrano 2 ribassi $asts esagerati ¢ a sistematicke Energia & Ambients 89

variantiin corso d'cpera, gickande propriv seila scarss qualits progetiuale,

Bu queste il recepimento delle nuove direttive Ce in materda di appalti 2 concessioni pus Infrastrutture & Imochiliare &

apportare dei mighoramenti?

In largs parte si. 1 testo approvate m prima jettura dalls Camera contiene molti element positivi che ooe Ance. Avchivie
ssgnalavamo Ja tnpo: & cominelars de on pacchetto i norme suila frasparensa e sui meccamsrni i gara,
Eventi

E’ in arrivo una legge per azzerare entro il 20350 il consumo delf suolo. Avete apprezzato ma avets
chiesto anche ‘pin coraggiv’, In che senso?

Ci rifariamo &l terea dells rigensrazione nrbana. Le imeprase sono consapeviti che st debha intervenirs sut
costruite, pes cuk o voglicne strument operaléd che consentano df realizzare interventi §i vera rigenerazivne
urbana. Le inprese fnora non avevano dlenna convenienza a intervenire sul palrimonio ssistente, perchs i tompd
legati all ter urbanistica-edilizio per rimettars mana a un venchio edifivs erans ruonnements vantagaiosi

tispebto 3 quedli peesssart x costraine o nuave § comporiavane oneri Andnzian insoppertabili, Ors qualvosa sta v
canbiznde, ma si dave sndare fine in fends, non solo in termini i shrumentazione urbasistica, raa anche m" { p= -

pradisponendc adeguate leve fiscali che promuavane fa sostituzions edilizia & di consezusnza Veficientamentn

RASSEGNA STAMPA

Analisi Rassegna stamipa del 24/11
Analisi Rassegns stampa del 23711
Analici Rassegna stampa def 20711
Anslisi Rassagna stampa det 1.7/11
Analisi Rassegna stampa del 16/11

energetico.

dfai come ora il sisterna iIndustriale italianc si presenta anito 2 con una visione tomplessiva delle
cose da fare per agganciare Ia ripresa £ tornare a ereseere. Poche settimane fa avete presentato
insiemie a Confindustria un paccietie di proposte al Governo proprio per cogliere questi shiettini.

E'un suova mmoedo di fare lobby?

£a labby & divendats enormensente pid difficile proprio perché Ia formazione dzl coasenss a Yvello paranentare ¢
aggt molty diffictle, Guella con Confindustria of & sembrata utia natusale conseznenza del fadto che e troviems
canyergeuza beu venza un rapporte sinergice, D'sttronde sexve enche 4 fase clinrezza perché se { nostd
interigewtort hanno davauti una vichiesta chs viene da it parti uon possono cha sssere soddisfasti,

Sul vostra settore forse pesa anche ana ‘reputazione’ che non & spesso positiva

La z2tthsz reputazione deriva dafla vastissima accezione che 514 al cancette Ji imipresa di costruzisns Parirappo
viviamo un paradorso: ozl chinnans # costiuitors, Alle Camere di commercio sone itcuitte quasi wa milicne &
azigude sotta la voce Ji costrutiort, dieui xgomla zono aziende di capitale. te sitrs sono cczsziahnents
uzipersonali, Non sono fezazo alle ‘pateats’. ma cliedo un sistema 3i qualificazione, altriments impresa 4

<hinnque, i postre niondo ha douramente. e sazebbe assurde nrearly, o saceo di ‘mavagae’, Ma ol b auesla
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mestiere non pud che condannare butti questi fenomeni fquali [2 corruzione, Ia turbativa d'asta, etc) che fanno
coucorvenza sleale. Corred ¢ fosse magginte convapevelesza su cosa siznifica Gre il wostruttore: il aostro & & tavorg
a piti alte rschio, abbiame unz manodopera che rischia dafla mattina abia sera e 4l titolare risponde per it @ per
witi, Frendiame, ad asempin. it fondamentale tems delis sicuvezza sul lavoeo: { costi della nen gicurezza seno
tolte pit alti det eosti della sicurezza, Allora Jo sforzo massimio che dobbiano fare ozzi & quello di lavorare sulla

formazione degh imprenditori del nostro setiore.
Quelfo delle costruzioni é dunque un settore da riformare?

Penso sia un settore i e bisogna credere perché of sone fior di fmprenditors, & fo banne dimostrate questi ren
di crisi. EY, inoltre, un seftore chie deve fare grandi passi in avanti in tennini d processi e di prodetti. 1 modeth di
iipresa stanne rad;‘caim:mte'—cambiando, ¢ questo & 4 processo che dobbiBmo sestanziatments intraprendese.
Limpresa ha Ia possibilita di ritornare al centra del progetie produttive, centralita ino ad oggd spessn peraa 2
favore di ¢hi{ progeita o produre componenti. Questo &, invece, # momento in cuf bisogna rialzare Ja testa o dire:
senp selle condizioni di pormi al ceates del provesse preduttive. Naturalmente sarebbe un zvavissimo errore
credere i eszere o unr posizione Wtalnwente dominante. Oy bisogna, lavecs, compattecipare con tulti gl aitys
componerti della §liera, non solo { risultati & gl obiettii, ma anche { processi, Parche selo ficendv @ questo

mndo si fa davvera invovations, sperimentazione e ricerva.
Ed ¢ questo guello che chiedete at governo?

Nai chiediamo di lasciardd libers & governare { fatiori della produrione all'interse i on sisfema 3 regole pits
semplice, Se tutto 2 complicate chi gueste regole le shirde ha un vEntageio competitivo tropps forte, In questo
momente abbiamoe usa grande ohance dz giacare. pers la classe dirizente © devs fidare,

E 5i fida?

Ao pare i si. Crede chie un rapporto Rdusiatio eaista. Per la prima volts o6 un'aperturs & credito £ alle nostea
proposte, in guesto moments. in Parlanients 8 un’sdesivne Mpartisan. E queste perché 4l nostro settore & ommal
siconasciuta Ja capacitz & dare delle rispuste por Ia crescila del Passs,

Infrastrotture, Usa: Sud: Alfano, investire Rassegna stampa Infrastrutiuce, arriva
pronti 300 miliardi in {infrastrurture, dell'ss novembre: il carasto delle opera
per il ripristine di Tegalitid e sicurezza Moody salzaa strategiche
strade e ... stabile I outicok

sul ...

Strument

TEMI CALDI

Eqo !ndkce FILUFS
(recia La Ficerca
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INTERVENTO

Infrastrutture, l'occasione e la sfida

Bene 'aumento delle risorse. Ora le amministrazioni siano efficaci

di Claudiq De Albertis

2

a legge di stabilita per il 2016

varata dal Governo e ora al-

I'esame del Parlamento con-

tiene tutte le premesse per

aprire una nuova stagione per le in-

frastrutture. Dopo anni bui, in cuigli

investimenti sono stati sistematica-

mente e drasticamente tagliati,final-

mente le opere pubbliche sono tor-

nate arappresentare il punto diforza

della strategia del Governo per ag-

ganciare la crescita e recuperare il

pesante gap del nostro Paese con gli
altri partner europei.

LastessaBancad’Italiahapilivolte
sottolineato, infatti, quanto 'inade-
guatezza delle nostra rete infrastrut-
turale influenzi negativamente la
produttivita e la competitivita delle
imprese, oltre chelaqualitd dellavita
dei cittadini.

In questo contesto, appare certa-
mente positivo il cambio di passo
adottato dal Governo con la nuova
legge di Stabilita, grazie alla quale ghi
investimenti in opere pubbliche tor-
nano a essere possibili. Non si tratta
solo di un problema di risorse, che
pure per la prima volta dal z009, au-
mentano dell’19 in terminireali, rap-
presentando, dunque, una svolta si-
gnificativa rispetto almeno 43%, fat-

' Spese per le infrastrutture

to segnare dal 2008 a oggi.

Madiunvero ¢ proprio cambio di
paradigmadellanostrapoliticaeco-
nomica.

Dopo anni di blocco sostanziale
degli investimenti e dei pagamenti,
determinando unacrisisenza prece-
denti nel settore delle infrastrutture
edanniingentialterritorio, il pattodi
stabilita viene finalmente cancella-
to. Un obiettivo raggiunto grazie an-~
che all’azione e all'iniziative che in
questi anni il sistema Ance ha intra-
preso con forza per denunciare gli
effetti distorsivi di un meccanismo
contabileinefficiente che haimpedi-
toaglientilocalidiinvestiresulterri-
torio, senza peraltro riuscire a met-
tere un freno alla spesa corrente. I
nurmeriparlano chiaro: conil pattodi
stabilita gli investimenti dei Comuni
sono calatidel 479% ele spese corren-
ti aumentate del 17%. Con il nuovo
criterio del pareggio dibilancio siri-
tornafinalmente a una normale con-
tabilitd finanziaria, che non penaliz-
za le spese in conto capitale, come
avveniva precedentemente, ¢ da
quindi agli enti locali il via libera a
poter investire in opere pubbliche.
Un’accasione chenonpossiamao per-
metterci di sciupare.

Il cambio di strategia adottato dal
Governo & una scommessa per il no-
stroPaese.Ilsuccessodiquestapoli-

——— Spese correnti

-+ Spese in conto capitale

Andamento della spesa corrente e in conta capitale nei Comuni italiani. Base 2008 =100

w— Totale spese

120
80 ~

"

tica, che torna a puntare sulle infra-
strutture per crescere, trae forza e
sostanza, infatti, dalla richiesta al-
VPEuropa di sfruttare la clausola di
flessibilita per gli investimenti. Una
decisione che potrebbe aumentare
di 3,5 miliardi di euro la spesa del
2016 in infrastrutture e quindi libe-
rareimportantirisorserimaste fino-
ra bloccate.

Ma per riuscirci, ed & qui la scom-
messa ancora da vincere, le ammini-
strazioni dovranno dimostrare di sa-
per spendere bene e in maniera effi-
cace le risorse a propria disposizio-
ne, concentrando la propria azione
su interventi realmente in grado di
innescare la crescita. Ed & proprio
sulla base dei lavori realizzati e dei
pagamenti realmente effettuati alle
imprese da parte delle amministra-
zioni locali che I'Europa misurera la
nostra credibilitd e affidabilita.

E una sfida alla quale siamo chia-
mati tutti senza pit alibi. Gli stru-
menti per tornare arendere compe-
titivi ed efficienti i nostri territori,
potenziando le reti di collegamento
conl'Europaeriqualificandoicentri
urbani, adesso ci sono e dobbiamo
dimostrare di saperli sfruttare al
meglio nellinteresse del Paese e del
nostro futuro.

Claudio De Albertis 8 presidente dell’Ance
€ RIPRODUZIONE RISERVATA
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| Fonte: elaborazione Anee su dati Ragianeria dello Stato B
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SETTEGIORNI (Ora: 07:48:19 Min: 5:59)

Servizio sulla legge di stabilitd e cosa propone per quanto riguarda la prima casa. 11 Presidente dell’Ance,
Clzudio De Albertis, parla del Bonus sulle ristrutturazioni degli immobili. In studio poi viene commentato il

servizio.
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J 1 costruttori. Oltre all'incremento degli stanziamenti pesano favorevolmente (a cancellazione del patto di stabilita interno e l'accelerazione della spesa 2016

Ance: investimenti pubblici ok, +1% di risorse

Giorgio Santilli
ROMA

= Non ci sono solo la cancel-
lazione del patto distabilita in-
terno e l'accelerazione della
spesa 2016 per effetto della
clausola di flessibilita Ue a
spingere gli investimenti pub-
blici. L'Ance ha calcolato che
per la prima volta dal 2009 si
interrompe la serie di tagli si-
stematici alle risorse e si regi-
strainveceunincremento del-
I''% degli stanziamenti in ter-
mini reali. Le opere pubbliche
¢ uno dei tre pilastri della ma-
novra che portano 'associa-
zione dei costruttori, ascoltata
ieriinaudizione dalle commis-
sioni Bilancio di Camera e Se-
nato, a esprimere una valuta-
zione positivasull'interalegge

distabilita.

Gli altri due pilastri positivi
della manovra-leliminazione
dell'imposizione patrimoniale
sulla prima casa e la conferma
delle agevolazioni fiscali per
ristrutturazioni edilizie ed ef-

Stabilizzazione dei bonus

# Apprezzata la proroga dei
creditidiimpostasu
ristrutturazione ed |
efficeintamento energeticoma-
dice 'Ance - «per avere un effetto
sulla rigenerazione urbana» é
necessaria la stabilizzazione !
delleagevolazioni. ;

Razionalizzare il prefievo
 Indispensabile la
razionalizzazione del prelievo
locate sugti immobili (local tax).
L’Ance chiede una imposta unica
patrimoniale stabile almeno per
3anni eintegralmente destinata |
I' ai comuni peril finanziamento
deiservizi. stop alla doppia
imposizione Imu/Tasi.

ficientamento energetico de-
gliedifici- hanno visto da subi-
to I'entusiastica adesione dei
costruttori che in questi anni
hanno sempre lamentato I’ec-
cesso di pressione fiscale sul
settore immobiliare e sulla ca-
sa in particolare.

LACASA
Bene anche l'eminazione della
Tasi e la conferma dei bonus
ma ora bisogna usarela leva
fiscale per sostenere l'offerta
diabitazioni di qualita

Questo giudizio positivo non
significa, ovviamente, che
manchino misure con cuisido-
vrebbe completare I'azione del
governo. «Le misure adottate -
dice il documento consegnato
ieri dall’Ance alle commissioni
Bilancio di Camera e Senato -
non possono ritenersi ancora
sufficienti per garantire un ef-
fettivo rilancio del mercato im-
mobiliare, né tanto meno per

superare le attuali distorsioni
del sistema impositivo locale.
Per questa ragione I’Ance, in-
siemela Confindustria, ha ela-
borato un pacchetto di propo-
ste che mira a incentivare il
mercato, indirizzando la do-
manda verso prodotti piti effi-
cienti e sostenibili».

L’Ance propone lintrodu-
zione di una detrazione pari al
50% dell’'Tva pagata sugliacqui-
sti di abitazioni nuove in classe
energetica elevata (classe A e
B), effettuatifinoal 2018. Lapro-
posta prevede per I'acquirente
diimmobilinonadibitiadabita-
zione principale anche I'esen-
zione triennale dall'lmu, dalla
Tasi o dalla futuralocal tax.

Bisogna pero spingere le im-
prese a riqualificazione e ri-
sparmio energetico con forme
di incentivo. «Nel caso in cui
un’impresa si rendesse dispo-
nibile ad acquistare in permuta
I'abitazione usata del compra-
tore, le dovrebbe essere garan-
tito un regime di tassazione

agevolata, con applicazione, al-
Fatto d’acquisto, delle imposte
in misura fissa. L'agevolazione
sarebbe, in ogni caso, subordi-
nata alla riqualificazione, an-
che energetica dell'immobiley.

Altra politica, agevolare lo
strumento del rent to buy che
consentaancheaigiovanidiac-
cedere gradualmente alla pro-
prieta della casa. «L’acquirente
- dice I’Ance - con le norme at-
tuali & costretto, gia al momen-
to della firma del contratto, ad
anticipare tutte le imposte do-
vute sul trasferimento della
proprieta, che perod giuridica-
mente avverrasolodopodiver-
si anni. Sarebbe, quindi, equo
posticipare il pagamento delle
tasse al momento del vero tra-
sferimento di proprieta».

Oltre a razionalizzare i pre-
lievi fiscali sugli immobili, per
I'Ance & anche necessario «eli-
minare la patrimoniale sull’'in-
venduto». La richiesta & di
escludere «da ogni forma di
prelievodinatura patrimoniale
i beni prodotti dalle nostre im-
prese e rimasti invenduti».

Ritaglio

stampa ad uso esclusivo

del destinatario,

non

riproducibile.




CorrieN{eonomia

baa  26-10-2015
Pagina 41
Foglio 1 f 2

DI GINO PAGLIUCA
| problema degli immobili nuovi in-
venduli ha assunto dimensioni mol-
to rilevanti negli scorsi anni, ora la si-
tuazione sta lentamente miglioran-
do, sopraltutto nelle grandi cittd, mentre
rimane piu grave neghi hinterland.
Secondo Mario Breglia, presidente di
Scenari Immobiliari, gli appartamenli in
cerca di acquirente in llalia sarebbero al-
torno ai-300 mila. Lo stock si @ ridotto per-
ché le nuove iniziative sono rare: secondo
stime dell’Ance, nel 2014 sono stati dati
permessi di costruire per 54 mila apparta-
menti, un numero che rappresenta un se-
sto rispetto al record del 2005, Una recen-
te analisi condolta da Sigesl sugli immo-
bili in costruzione a Milano nelle aree cen-
trali e semicentrali della citta, mostra che
su k42 appartamenli in cantiere il 59%
risulfa ancora invenduto.
Lo stato delie citta
«Non @ una percentuale parlicolar-
merte allarmante — spiega Vincenzo Al-
banese, amministralore delegalo di Siges)
— perché buona parte degli edifici sono
ancora da ultimare e la domanda in citta ¢
in ripresa. Il problema & nella provincia,
perché si sono progettate inizialive al-
T'epoca del boom degli immobili senza
prevedere non solo che il mercato avrebbe
cambiato tendenza, ma anche che il calo
dei prezzi nel capoluogo avrebbe fermalo
lesodo dei milanesi verso ['hinterland».
Meno problemi ci sono per il non resi-
denziale: lo sfitto & si in aumento (ne ab-
biano parlato in questa pagina la scorsa

sellimana), ma riguarda le strutlure gia
edificate da lungo tempo. Negli ultimi an-
ni nessuno ha costruito uffici o capannoni
senza avere prima la certezza dell’acqui-
rente o dell'inguilino. «Gli strumenti per
incentivare lacquisto del nuovo ci sareb-
bero — spiega il presidente dell’Ance
Claudio De Albertis — ¢ sono normalivi e
soprattutte fiscali». Vediamo quali sono.

Labolizione della Tasi sull'abitazione
principale, prescindendo dal dibattito sul-
la sua opportunita ed equita, probabil-
mente dara un segnale psicologico al mer-
cato ma certo non basta. l'vero freno fi-
scale allacquisto del nuovo ¢ dato dal co-
slo delle imposte di trasferimento. Una
casa nuova, rispello a unabitazione usata
in buone condizioni nella stessa zona, co-
sta in media il 20% in pit ma all'acquisto
sconta imposte pin alte del 300%. Questo
per due ragioni: la prima & che l'acquisto
da costrutlore, se si ha diritto alle agevola-
zioni prima casa. & gravato dall'lva al 4%
pit 600 euro in quota fissa, mentre l'usato
paga il 2% pit 100 euro. La seconda, anco-
ra pit decisiva, ¢ che chi compra il nuovo
paga le imposte sul prezzo reale, chi ac-
quista 'usalo viene tassalo sul valore ca-
tastale dell'immobile.

i paragone

Nella tabella confrontiamo il costo fi-
scale del nuovo con quello dell'usato in 20
zone di Milano, partendo dai dati del listi-
no della Borsa immobiliare della Camera
di commercio: in media, per I'acquisto
della prima casa, sul nuovo si pagano im-

Mercato e agevolazioni | costruttori chiedono meccanismi piti equi per le imposte di trasferimento; quelli attuali penalizzano i cantieri

Casa Se e nuova il Fisco pesa il quadru

AMilano una prima abitazione usata paga 5 mila euro di tasse, mentre per una appena costruita ne servono 20 mila

DIO

.

poste per 22.840 euro, mentre per I'usato,
ipotizzando che il valore catastale sia la
meta di quello reale, ne bastano 5.066. [
rimedi a questa iniqua disparita di ratta-
menlo, fin quando non si potra giungere a
una riforma credibile del catasto, sono pe-
ro difficili da escogitare perché l'aliquota
Iva non si puo toccare per non incorrere
nelle ire della Ue: una riduzione verrebbe
considerata aiuto di Stato.

Un aspetto fiscale su cui sarebbe pii fa-
cile intervenire, e che agevolerebbe anche
le compravendile Lra privati, sarebbe pre-
vedere una sorta di periodo di grazia delle
agevolazioni prima casa per chi per com-
prare deve prima vendere casa sua. Con le
norme attuali se si rogita per il nuovo im-
mobile prima di aver venduto il vecchio si
viene tassati come seconda casa. Su un
immobile con rendita 1.000 euro significa
pagare 9,040 euro in pit di imposte e, sela
casa vecchia era stata comprata a sua vol-
ta con agevolazione, perdere il rimborso
delle imposte pagate a suo tempo.

Infine, una terza misura potrebbe esse-
re lesenzione dall'imposta di registro per
i costruttori che comprano la casa di chi
acquista da loro. Per gli appartamenti non
é possibile fare il ritiro dell'usato come
succede per le auto, perché il costruttore
dovrebbe pagare il 10% di imposta di regi-
stro. Il costrutiore pué al massimo accet-
lare un incarico di mediazione per cercare
di vendere I'immobile vecchio, ma in que-
sto caso chi vorrebbe acquistare la casa
nuova non ha certezza dell'incasso e i tem-
pi per concludere l'operazione si dilatano.

I 11, c00m 0t & B
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Bene il taglio della Tasi, ora riqualificazione urbana

una legge di stabilita con
molti elementi positivi
wcon cui finalmente si
'daavvio aun percorso
direvisione della fiscalita
immobiliare che aveva raggiunto -
livelli insostenibili, impoverendo
lefariglie ftaliane, per '80%
proprietarie di casa. Bene quindi
questo primo passo che deve
essere difeso fino in fondo,
anche nel corso dell'esame
parlamentare, prendende le
. distarize da diatribe ideologiche:
alleggerire le tasse sulla casa
quando in soli tre anni le famiglie
italiane hanno dovuto sobbarcarsi
un aumerito det 111%, a fronte di

una media europea del 23%, non solo
¢ giusto, ma e anche equo. Nessun
dietrofront quindi, anzi quello che
auspichigmo ¢ un passo in avanti
verso lariqualificazione urbana e
I'efficientamento energetico. Cisono
tre misure, che abbiamo proposto al
Governo insieme a Confindustria,
praticamente a costo zero e
potenzialmente molto vantaggiose
pet I'erario (gli ecobonus insegnano).
Si tratta di incentivare 'acquisto di
case ad alta efficienza energetica
sulle quall si paga I'Iva al 4%, mentre
per acquistare un’abitazione vecchia
e inquinante si versa un'imposta

di registro del 2%. Uno squilibrio

che va colmato riconoscendo un
credito d'imposta pari al 50%
dell'lva pagata. E necessario inolire

promuovere un grande piano di
sostituzione edilizia. Un’altra
strada efficace per rimettere
in moto il mercato sostenendo
le giovani coppie e le fasce pill
deboli & quella di ripensare il
rent tobuy. consentendo di
accedere alla casa attraverso il
pagamento di un canone d’affitto
da scontare dal prezzo d’acquisto
e pasticipando il prelievo fiscale
al fiiomento del trasferimento
della proprieta. Sono misure
semplici e facili da realizzare
ma che possono fare molto per
rimettere in moto il settore
dell’edilizia nella giusta direzione
dello sviluppo sostenibile e della
riqualificazione delle nostre citta.
Presidente Ance

20-10-2015
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| INTERviSTA  Claudio De Albertis  Presidente Ance

«Infrastrutture e citta, acceleriamo»

Riforma appalti ok, ma rafforzare la programmazione e superare la separatezza progetto-costruzione

a riforma appalti é

diGiorgio Santilli
buonamacredocisia
spazio per alcune

correziopi Bisogne-

rebbe dare alle amministrazioni lo
strumentodel “preliminaredipro-
getto” per spiegare le proprie ne-
cessitietradurleinvereprioritida
realizzare con risorse certe e in
tempicerti Alleimpresesidovreb-
be dare la possibilita di fare il pro-
getto esecutivo, sfruttando le pos-
sibilitatecnologiche e organizzati-
ve date dal Bim. Al tempo stesso
pensosianecessariaunarivoluzio-
ne culturale su opere pubbliche,
spazipubblici, risparmio energett-
coerigenerazione urbana:solo co-
sicreiamolecondizioniperriparti-
re davveroy. Claudio De Albertis,
presidentedell'Ance(costruttori),
parla della riforma degli appalti e
delle misure per sostituire il vec-
chio patrimonio edilizio con edifi-
cimeno costosisul piano energeti-
co. «Idati- dice-confermano che
creditidiimpostas50%e 65%hanno
funzionato ma ora & venuto il mo-
mento di superare i microinter-
venti di sostituzione degli infissi e
passare a investimenti di maggiori
dimensioni con obiettivi piltambi-
ziosidi efficienza energeticar.
Presidente De Albertis, da do-
veripartonole opere pubbliche?
Nelprocesso inefficiente e inef-
ficace di realizzazione dei lavori
pubblicipesalamancanzadipiani-
ficazione,cheapparetroppolegata
alogiche di tipo politico, e di pro-
grammazione,chesembralimitar-
si agli effetti-annuncio. L'elenco
delle necessitateoriche contenute
nei programmi deve diventare un
elenco di priorita effettivamente
realizzabili con risorse certe in
tempi certi. Per ricreare una com-
mittenza consapevole serve un
preliminare di progetto che con-
tenga un’analisi costi-benefici,
chiariscaa quali esigenze dei citta-
dinie delterritorio risponde I'ope-
ra, quali siano le sue ricadute eco-
nomiche e sociali, di quali risorse
abbiabisogno einqualitempisire-
alizzi. Questo & anche I'unico mo-
dopertornareafareciodicuiil Pae-
se ha realmente bisogno: una che-

cklistdioperegiusteaprescindere Questo, secondo noi, deve essere to un dibattito pubblico. Anche il

dalfattochesianograndiopiccole.
Nella realta, perd, i piani rin-
corronol’emergenza,dallescuo-
leal dissestoidrogeologico.
Lalogica di tirare fuori dai cas-
setti elenchi di opere cantierabili &
sbagliata: in quegli elenchic’é qua-
lunque cosa, non quel che serve.
Per altro con una qualita proget-
tuale molto bassa mentre noi ab-
biamobisogno diincrementarla.
Qual é]a suaproposta?
Dobbiamo applicare le norme
gia esistenti sulla responsabilita
oggettivadeiprogettistiedeicerti-
ficatori dei progetti per gli errori
progettuali. Maogginoidobbiamo
anchecoglierelagrandeoccasione
che civiene datadal Bim (Building
Information Modeling, ndr) che
non & solo digitalizzazione ma an-
che riorganizzazione radicale del
processoedilizio, favorendol'inte-
roperabiliti fra tutti i soggetti. In
questo ambito tenere progettazio-
ne e costruzione separate, come fa
lariformadegliappalti, & shagliato.
Ripropone il vecchio appalto
integrato di progettazione e co-
struzione affidatiall'impresa?
No. Lo sviluppo della progetta-
zionedapartedelleimpreseconun
progetto preliminare in gara haef-
fettivamente dato adito a un mec-
canismo poco trasparente. Oggi
nonlo vogliono neanchele impre-
se perché presenta per loro costi
eccessivi. Penso invece che si pos-
saproporreunagaracheabbjaaba-
seun progetto definitivo sviluppa-
to dallamministrazione e impon-
gaalleimprese dipresentareun’of-
ferta con un progetto esecutivo.
L'amministrazionepotrascegliere
cosli anche sulla base della qualita
dei progetti. D’altra parte, quando
lavoriamo perunsoggettoprivato,
unabancaounasocietidiingegne-
ria, ci viene chiesto 'analogo sfor-
zodipresentare unaproposta.
Qualisonolealtrenormedella
leggeappaltichecorreggerebbe?
Pit che altro ci sono aspetti da
chiarire. Anzitutto sulla qualifica-
zione. Concordiamo che irequisiti
Soa siano ormai insufficienti per
avereunmercatodimaggiore qua-
lita. Vorremmo evitare, perd, che,
dopoannidimercatomoltoristret-
to,sichiedesse oraalleimpreseim-
provvisamenterequisitimoltoalti.

unprocessograduale.

Deilavoriinhouse deiconces-
sionarial 20% che pensa?

E una soluzione equilibrata a
condizione che abbiano risposta
alcune domande. Seiconcessiona-
rinonrispettano il 20% come sono
sanzionati?Einqualitempisidevo-
no allineare al 20%? Perché per
I'80% deilavori da mettere in gara
si fariferimento a procedure sem-
plificate enonaquelle ordinarie?

Che pensadeipoteri Anac?

Vedo che I'Autoriti avra una
funzionediregolazione delmerca-
to molto ampia e non svolgera pilt
solto competenze anticorruzione.
IInostroauspicioerapropriochela
legalita venisse inquadrata in un
disegno pil1 ampio. Anche la sosti-
tuzione del regolamento con una
serie didefinizionieregole piiileg-
gerevabene, sperandochecisiaun
concerto conilministero.

Passiamo al tema riqualifica-
zione. Tiranoicrediti di imposta
perristrutturazioni ed energia.

I dati confermano che F'incenti-
vo ha funzionato, almeno per pic-
coli interventi. Penso che oggi bi-
sogna fare un salto di qualitd e mo-
dulare quell'incentivorispettoalla
dimensione dell'investimento e al
risultato di efficienza energetica.
Cambiare gli infissi non basta pit,
bisogna intervenire sugli edifici e
legare le agevolazioni anche aghi
interventi disostituzione edilizia.

Sostituzione edilizia: & possi-
bile oggiaccelerare conlademo-
lizione ericostruzione?

Andrebbe liberalizzatala possi-
bilitAdimodificare lasagoma, oggi
esclusa per i centri storici. Ovvia-
mente non si dovrebbe applicare
agliimmobilivincolati. Andrebbe-
ro eliminati gli oneri di urbanizza-
zioneoalmenoandrebberaridotti,
pagandolisolosugliincrementi.

Chealtrosipud fare persbloc-
carelariqualificazione urbana?

Non possiamo piti eludere il di-
scorso culturale del paesaggio ur-
bano. Siamo fermi a Porcinaienon
abbiamo fattoriflessioni su piazze,
parchi, piste ciclabili, parcheggi,
spazipubblici Glioperatoriprivati
hanno oggi pii: attenzione perché
oggi é difficile vendere abitazioni
se intorno non hai un luogo aggre-
gante e accogliente. Perd & manca-

tema del consumo del suolo, af-

frontato spesso in modo ideologi-

coedemagogico,andrebbeaffron-
tatodentroquestodibattitodioriz-
zonte pilt ampio sul futuro delle
nostre cittd Occorre superare le *
tante visioni isolate e fare un inve-
stimento culturale.

Chepropone per la Stabiliti?

Si possono creare le condizioni
perrealizzare2omilaalloggil’anno
diclasse energeticaalta. Serve una
politicache spinga verso soluzioni
unitarie le criticiti abitative, am-
bientali, energetiche.

Lemisure concrete?

Se acquisto una casa di classe
energeticaA oBdevopoterpagare
un’imposta di registro fissa 0 'lva
agevolata. Impostadiregistrofissa
anche e mi impegno aristruttura-
reradicalmente unedificio. Infine,
con un pacchetto di misure, an-
drebbe esteso il “rent to buy” oggi
liraitato aglialloggi pubblici.

AT N VAT

«Forte ritardo culturaie sul
paesaggio urbano: serve

riflessione su piazze,
parchi e spazi pubblici»
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Fisco. Audizione in Commissione Finanze alla Camera
Ance: in tre anni +143%
di tasse sugli immobili

Massimo Frontera
ROMA
am La tassazione sulla pro-
prietadegliimmobili & passata
dai 9,8 miliardi di euro del zon
(vigente I'Ici) ai 23,9 miliardi
della combinazione Imu-Tasi
delz014, «determinandounin-
cremento della pressione fi-
scale sul possessodeli43,5% in
solitre anni». Lohadettoieriil
vicepresidente dell’ Ance Giu-
liano Campana nel corso di
un’audizione presso la Com-
missione Finanze della Came-
ra, rimarcando che si tratta di
«unincremento pazzesco».
La raccomandazione del-
I’Europa ad abbassare il costo
del lavoro spostandolo sugli
immobili, «evidentemente -
harilevatoCampana-nonéri-
volta all'Italia, visto che oggi
siamoalterzopostoin Europa
per imposizione sulla pro-
prietd immobiliare dopo
Franciae GranBretagna».Nel
2014 - si legge nella memoria
depositata dall’Ance -i156,7%
del prelievo sugli immobili &
riconducibile all'Tmu+Tasi
(nelzou conl'Icierail29,89),
unulteriore17,1%alleimposte
di natura “reddituale”, men-

treleimpostesuitrasferimen-
tiesullelocazioniincidonori-
spettivamente peril 21,2%¢il5
per cento.

Quanto alle misure per in-
centivareil mercato,icostrt-
tori dell’ Ance propongono di
orientare gli incentivi verso
l'acquisto di abitazioniad alte
prestazioni energetiche.
«Proponiamo uno sgravio del
50% dell’lva sull’acquisto di
caseinclasse AeB,pertrean-
ni,conlapossibilitadirecupe-
rarlonel corsodicinque anni-
ha detto Campana - cui ag-
giungere 'esenzione trienna-
le di Imu e Tasi». L'altra pro-
posta & quella di una vera e
propria rottamazione. «Chie-
diamodipoterprendereinca-
rico le vecchie case di chi ac-
quista una nuova casa ad alta
efficienza energetica - spiega
Campana -. Sulla vecchia abi-
tazione chiediamo di pagare
una tassa di registro fissa. Noi
ciimpegniamoariqualificarla
rendendola piu efficiente.
Questo sistema porterebbe
unostimolo almercatomaan-
che un miglioramento della
qualita ediliziax.
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In yisto délln legge di stahilitd L'Ance plaude alls scclts del governo di fagliare le tasse sulla prima casa. in
commissione Rinanze alla Camera i costruttori hanno vegnalato che tra il 2011 ¢ il 2014 la pressione: fiscale sul

possesso immobiliare & eresciuto del 143%
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Economia, la manovra della legge di stabiliti; il via libera dovrebbe arrivare la prossima settimana. Rimane I’
impegno sul taglio delle tasse sulla casa, tasse che secondo I' associazione dei costruttori sono aumentate del

143% negli ultimi 15 anni
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Atteso il via libcra alla manovra economica, la prlorita ora & la riduzione dell’ Ires: secondo I' Ance le tasse

soho aumentate del 143% negli ultimi 3 anni

Data 08-10-2015
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GR24 H. 06.00 (Ora: 06:03:50 Min; 1:10)

Le imposte sulla proprieta degli immobili si sono impennate secondo quanto evidenziato dall’ EWR fra la

vecchia ICT 1’ attuale tassazione composta da IMU pin Tasi il gettito & pia che raddoppiato.
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Haome Chi siamo Abbonati alla rivista Iscrizione newsletter ClickTheBrick Seguici su Linkedin Facebook Ricerca a

” 12015
Cantiere #NsaAie smart house Bologna 14 - 17 ottobre

News « Cantieri Materiali&Sistemi Macchine&Attrezzature Imprese&Mercati Territorio  Punti di Vista
—— e e ——

L'intervista | Clawdie De Albertis, Presidente Anee N =
Leggi la rivista

«Proponiamo efficienza e il bello del
costruire»

Azioni sinergiche con Confindustria e Abi, utilizzo di una leva fiscale che riduca il
consumo di energia e promuova la competitivita delle imprese, la riqualificazione
urbana e quella energetica degli edifici pubblici e privati sono al centro della politica
dell'ing. De Albertis, dopo nove anni ritomato a guidare FAnce.

Crma b3 Valisrn Wiks

4/2015 3/2015 2/2015

di Redazione | 7 ottobre 2015 in Punti di Vista - 0 Cornmenti
Edicola Web
Condividi Ling. Claudio De Alberfis ¢
quest’articolo tornato dopo 9 anni alla guida
n Tontlar dell'Assaciazione nazionale dei
costruttori edili. Ha sostiluito
& oeg I'ing. Paolo Buzzetti, che ha
guidate FAnee in due fasi
B Dslicious carafterizzate da un primo
periodo (2006-2008) ancara
Facabook positivo e dal 2008 a oggi un
periodo che ha visto perpetuarsi
Bl sumike una congiuntura negativa che ha
= . portato il comparto ad affrontare
ﬂ SUEECIEDVRSS serie difficolta in tema di

occupazione e sviluppo con la
domanda di nuove costruzioni

crollata ai minimi storici. Ora il
«comandox» dell’associazione dei costruttori & di nuovo di De Alberfis: il 2015
comunque per I'edilizia si sta dimostrando ancora un anno difficile con la sola
eccezione del segmento delle ristrutturazioni.

@Nrio-Be-Asertis | Prosidonto Assimpredi
Ante

Presidente De Albertis, in questi anni su questo periodico abbiamo letto
le sue considerazioni nella sua rubrica fissa «in Evidenzay, in qualita di
presidente di Assimpredil Ance. Ora é ritornato alla guida deflI'Ance
Nazionale e ci lascia «orfani» del suo commento. Per questo abbiamo
scelto d'incontrarla per conoscere quale sara il suo futuro e quale il
domani dell’Associazione di categoria nazionale che & tornato a
dirigere. Una domanda pero é d'obbligo: lei é stato considerato tra i
probabili candidati a Sindaco di Milano. Qualche rimpianto per non
essere piu, di fatto, in lizza per un ruolo prestigioso e anche
impegnativo come € appunto quello di Sindaco di Milano, soprattutto in
un mamento in cui la citta ha forte necessita di rilanciarsi sul piano
economico, produttivo e d’immagine?
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Sono sicuramente orgoglioso del fatta che si sia pensato a me per un incarico E- i <y . By "‘: : :
cosi prestigioso, Amo molto Milano e ritengo che negli ultimi 15-20 anni la citta 5,,'}-___ MU

sia cambiata in meglio, diventando pii viva e attrattiva. Si & avviato un percorso
positivo, ma sicuramente ¢'é ancora molto da fare, soprattutto sul fronte delle
infrastrutture e in particolare del potenziamento delia rete di trasporto pubblico
Expo, poi, & stala un’occasione straordinaria, anche se probabilmente poteva
essere utilizzata ancora meglio come scintilla di trasformazione della citta.
Detto questo, non posso avere rimpianli perché per me si pone una queslione
molta pratica: ho un'azienda che vive da 4 generazloni e in cui oggi lavorano i
miei fighi. Pensi a cosa succederebbe se in giunta amivasse una pratica edilizia

della mia famiglia. . s
¢ Garia —xalen

Seguici —
Imprese edili ClickTheBrick

&1 1 Nuovo Cantiere

e

Progetto Cotore {3  Edilizianews

iy

=
T

& Impresedilinews @& ClickTheBrick

Glorglo Squinzi o Claudio De Alberls,

Con I'Abi avete ripreso una condivisione sull’edilizia come elemento & Imprese edili E) Edilizianews

fondamentale per dare davvero il via alla ripresa economica del Paese.

In particolare siete concordi nell’introdurre incentivi all'acquisto

d'immobili a elevata efficienza energetica e tesi alla riqualificazione [»]
del patrimonio edilizio. A quali soluzioni pensate per superare le

criticita che di fatto permangono e ingessano il comparto edilizio?

Come intendete muovervi con Abi nei confronti delle istituzioni e con i

Il nuovo cantiere

inisteri di riferii ?
ministeri di riferimento? sge o
Abbiamo decisa di rafforzare la collaborazione con la volonta di arrivare a un I l '
accordo che inlegri il Protocollo d'intesa per il soslegno alle Pmi sottoscritto a
PROGETTO CANTERE - GESTICKE

marszo con Confindustria, M
E fondamentale, infatti, tenere conto delle peculiarita del nostro settore e delle = B -

nostre imprese. che oggi in molti casi, quando si dilatano i tempi di vendita, non CI|CkThewn cm
niescono ad adempiere puntualmente al imborso dei finanziamenti concessi

dalle banche

Un altro aspetto importante &, sicuramente, queilo di stimolare sempre di pi ¥ 5 F [ 4
t'attenzione e la disponibilita degli istituti di credito verso progetti innovativi, in Proga-m)ore b Filoal .,: f i
particolare sotto il profilo del risparmio energetico e della rigenerazione urbana. w ” :
Punti su cui abbiamo trovato sostegno e condivisione da parte del presidentie ;

Patuelli. Positiva & anche la collaborazione con il Ministero dello Sviluppo
economico, in particolare sui criteri di accesso al Fando di garanzia gestito dal

Ministero. L’aggiornamento professionale

L'Htalia & ai primi posti in BTy o tecniche nuove
classifica a livello di Paesi Ue
per I'aumento delle tasse sulle
abitazioni, in particolare in
questi anni di crisi; pia 111% a
fronte di una media europea

che si attesta al 23,1%. Siamo Archivio
deil’idea che se non si mette
.'; mano a una diminuzione di P Asawdavione ottobre 2015 settembre 2015
il questa tassazione, il MI Bancarng
F_fj sentimento di sfiducia degli : Iralians agosto 2015 luglio 2015
Bl italiani potra solo crescere. i 3 e
E: Non dimentichiamo un dato Antonto Patuelli | Presidente deli’Abi glugno 2015 magglo 2015
;,.:-'; importante: che il calo dei consumi delle famiglie si & manifestato a
'%i partire dal 2012 quando con I’azione del Governo Monti & stata aprile 2015 marzo 2015
L4 introdotta la tassa dell’lmu, Ora it Governo sta entrando nella fase di
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confronto della Legge di Stabilita. Quale, a suo dire, dovrebhe essere la
politica fiscale da adottare tesa alla crescita e a dare respiro a famiglie

e imprese?

Sicuramente il Govemo ha fatto bene ad affrontare un tema cosi importante per
le famiglie e le imprese annunciando ['eliminazione della Tasi sulle prima casa.
Ma certo si puo fare di pit, se vogliamo agganciare quella ripresa che,
nonostante alcuni primi segnali, fatichiamo a intravedere

Siamo convinli, infatti. che una politica fiscale orientata allo sviluppo non possa
prescindere da centrare obiettivi fondamentali come la rigenerazione urbana,
attraverso 'awio di un grande piano di rinnovamento e sostituzione edilizia che
nelle grandi metropali europee & gia in atlo. Per questo in vista dglea legge di
stabilitd abbiamo .elaborate con Confindustria un pacchetto di pr;iposte. che
mirane a indirizzare il mercato verso prodotti di qualitd e meno energivori.
Dobbiamo far sl che I'acquisto di abitazioni ad alta efficienza energetica, a
differenza di quanto accade o0ggi, sia pili conveniente rispetto a quello di case
vecchie e inquinanti, e favorire la rottamazione di edifici obsoleti.
Fondamentale & poi confermare, per il prossimo anno, il bonus del 65% per la
riqualificazione energetica e stabilizzare il potenziamento degli incentivi sulle
ristrutturazioni edilizie. E ancora, dobbiama far funzionare lo strumento de! rent
to buy, per sostenere nell‘affitto mirato alla futura vendita le fasce di
popolazione pili deboli.

Riqualificazione del patrimonio edilizio significa metter mano a un
patrimonio abitativo in pessime condizioni e da rendere efficiente sotto
it profilo energetico e alle periferie e ai quartieri degradati delle citta,
agendo anche con azioni di demolizione-ricostruzione e di sostituzione
edilizia. Come utilizzerebbe {a leva degli incentivi fiscali per intervenire
sial sul patrimonio immobiliare privato sia pubblico? E come agirebbe
per rendere possibili gli interventi sugli edifici condominiali?

La leva fiscale pud e deve essere uno strumento fondamentale per una politica
industriale sostenibile e di sviluppo, Come lei ben sottolinea, il nostro
patrimonio edilizio risale, per quasi tre quarti, a prima degli anni ‘70, quindi &
obsoleto, energivoro e in molti casi poco sicuro. Per questo € urgente metiere
in moto quel processo su larga scala di sostituzione edilizia a cui facevo
riferimento prima,

E questo e possibile sostenenda gli investimenti in efficienza energetica non
solo delle imprese, ma anche della pubblica amministrazione Un discorso che
vale, avviamente, anche per gli edifici condominiali: da tempo, come Anee,
sottolineiamo la necessita d'inquadrare gli interventi di riqualificazione in
un'ottica pit ampia: non selo I'efficienlamento del singolo alivggio, ma anche la
trasformazione delf'intero edificio, ¢ ancora meglio di un‘intera porzione di
quartiere. Dobbiamo avviare un percorso virluoso che sia in grado di migliorare
la qualita della vila dei cittadini e delle noslre citta

Lei ha fatto sempre della qualita del costruire, dell'innovazione e della
ricerca di prodotto e di processo uno dei perni del suo discorso e del
suo0 agire come imprenditore del comparto delle costruzioni e come
rappresemtante dell’associazione, sino al punto di sostenere che la crisi
del comparto € stata di utilita per comprendere appieno e far emergere
'operato di imprese che lavorano in funzione della qualita edilizia.
Come si puo Favorire I'incentivazione alla qualita di prodotto e di
processo in questo contesto di mercato?

Innanzitutto condividendo una visione del fuluro. Dobbiamo essere tutti
consapevoli che stiamo decidendo per chi verra dopo di noi e nelle nostre scelle
non possiamo prescindere dai nuovi stili di vita e dalle necessita del vivere
quotidiano non sole di oggi ma anche di domani. E vero, otto anni di crisi hanno
lasciato cicatrici profonde sul nostro settore, la selezione € stata durissima, ma
molte imprese sono riuscite a far fronte alle difficoltd in modo brillante Per
queslo sostengo che dobbiamo prendere esempio da loro. crescendo, puntando
sull'innovazione, stringendo alleanze e creando reti. Solo cosi polremo essere
all'altezza delle sfide impegnative che abbiamo davanti: rigenerare le nostre
citta, rendere sicura ed efficiente il patrimonio edilizio, fare sviluppo immobiliare
riducendo glii sprechi di energia, acqua e suclo. Sfide determinanti per ridare
slancio al nostro settore e, al tempao stessa, per garantire un futuro migliore per
tutti,

Tag. Abi, cantiere Claudio De Albertis. confindustna edilizia, intervisia
Presidente Ance
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Rapporto Ance. Grazie a 662 cantieri attivi in 85 Paesi del mondo il valore globale dei ricavi sfiora i 10 miliardi di euro

Costruzioni, cresce il fatturato estero

11 28,5% del portafoglio ordini ¢ per opere ferroviarie, il 22% per strade e ponti

Alessandro Arona
ROMA

man Cresce per il decimo anno
consecutivo il fatturato all'este-
ro delle imprese di costruzione
italiane, graziea 662 cantieriatti-
viin 85 paesi del mondo, sforan-
do per la prima volta il tetto dei
diecimiliardidieuroearrivando
arappresentare il 64% del fattu-
rato totale delle imprese.
«Unastoriadisuccesso» 'ha
definita il ministro degli Affari
Esteri Paolo Gentiloni, ieri alla
Fernesina, a Roma, alla presen-

tazione del Rapporto Ance
2015. [ dati si basano sui bilanci
2014 diunpaneldiz8impresedi
costruzione, che rappresenta-
no in sostanza la totalita dei
mediegrandicostruttoriitalia-
niattivi all'estero.

Le imprese di costruzioni

Il fatturato estero di queste
imprese, che dieci anni fa valeva
soloz,imiliardidieuroparial 3196
del loro fatturato totale, ¢ salito
progressivamente fino ai 10,469
miliardidieurodel2014,+237%in
dieci anni e +10,296 rispetto ai 9,5
miliardi del z013. Nell'ultimo an-

no monitorato, invece,iricaviin
Italiasono scesi del 7,19, mentre
indiecianniil fatturatoperlavori
in Italia & sceso del 13,7%. Cid si-
gnifica che per le imprese di co-
struzione pili dinamiche la cre-
scita negli ultimi anni (fatturato
totale da 9,9 a16,3 miliardi) & av-
venuta tuttaall'estero (nel grup-
po abbiamo Salini Impregilo,
Astaldi, Condotte, Cmc, Bonatti,
Ghella,Rizzanide Eccher, Trevi,
Maltauro, Cimolai, Sicim, Pizza-
rotti, perrestare alle pitt note, ci-
tateinordinedifatturatoestero).

Iltrend del fatturato. In%

Fétturato Fatturato

Leimprese italiane sono forti
in particolaresulle grandi infra-
strutture;i128,5% delloro porta-
foglio ordini (662 canticriin 85
paesi, perunvaloredigumiliardi
dieuro didirettacompetenza) &
per opere ferroviarie, il 229 per
strade e ponti, il 189 per dighe e
opereidrauliche, il 7,26 perme-
tropolitane, e poi via via edilizia
civile, oli&gas, impianti idroe-
lettrici, acroporti.

Nel 2014 sono state acquisite
187 nuove commesse, perunva-
lore diio,s miliardi, e tra queste

spicca il peso dei lavori nei pae-
sipiitavanzati (Ocse), dieci an-
ni fa poco presenti nel portalo-
glio dei costruttori italiani: il
26,4% del valore in paesi Ue, il
14,39 nei Paesi curopei extra
Ue. Sul portafoglio totale pesa

ancora in prevalenza il Sud
America (25%), 1'Africa al
20,8%, e poil'EuropaExtraUeal
17,4%, Medio Oriente all'n,ze, ¢
poil'Europa Ue all'uss.

Il vice-presidente dell’Ance
Giandomenico Ghella, che ha
presentatoilrapporto, ha poide-

nunciato il basso livello di spesa
italiana per la cooperazione allo
sviluppo, lo 0,179 del Pil contro
I'obiettivo Ue dello 0,79, e ri-
spetto all''% della Svezia, lo
0,718 in Gran Bretagna, 0,67%in
Olanda, 0,419 in Francia, 0,38%
in Germania, 0,274 in Austria.

«Nellalegge distabilitd-hari-
sposto il ministro Gentiloni - ¢i
sard da subito un aumento delle
risorse per la cooperazione, che
passeranno in 4 anni dall'attuale
0,17% allo 0 30% del Pil»,

5 RIPHDLETIONE RISERVAZS
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Boom del mattone italiano
All'estero vale 10 miliardi

Il mercato interno langue, oltreconfine + 237%

ANDREA D’AGOSTING
Mirano

n boonrall'estero che contra-
U sta con il calo interno. E dav-
P vero un settare a due velocita
quello delle costruzioni: lo conferma
il rapporto Ance 2015, presentato ie-
ri a Roma al ministero degli Affari e-
steri, basato su un'indagine su 38 a-
ziende del settore.
Da una parte, un fatturato di oltre 10
miliardi di euro e 187 nuovi contratti
all’estero in 85 Paesi: un 2014 indub-
biamente positivo, per 'associazione
nazionale dei Costruitori edili. B in
dieci anni il valore delle commessee-
stere ha superato 1 72 miliardi di eu-
10, mentre il fatturato prodotto & au-

Landamento

Nei rapporto Ance sulle
imprese di ¢ostruzione,
la crisi ¢'e, ma solo «in
¢asa»: I'anno scorso 187
nuove commesse nel
mondo, in crescita del
10,2% rispetto al 2013

mentato di oltre il 237%. Le imprese
italiane risultano, inoltre, sentpre pift
attive nel settore delle concessioni: a
fine anno sono state 24 quelle all’e-
stero, mentre le partecipazionidiim-
prese italiane hanno avuto un valore
di 35,8 miliardi di cui 5,2 di diretta
competenze delle nostre aziende. 1l
settore ferroviario, con il 28,5% delle
commesse, si confermala tipologia di
opera maggiormente realizzata nei
mercati esteri, seguito dalle opere
stradali (22%) e opere idrauliche
(18%).

Unandamento positivo che stride con
lasituazione intertia: 'anno scorso le
imprese hanno registrato un calo del
7,1% del fatturato interna rispetto al
2013, E in dieci anni, i segni negativi
sonostati ben 5 rispetta alla sostenu-

ta crescita del fatturato estero.

1l ministro Paolo Gentiloni & comun-
que ottimista: «II settore delle infra-
strutture in prospettiva globale vedra
crescere enonmi spazi, nonostante al-
cuni {attori dicrisi». O fattori dirischio
quali la riduzione del prezzo del pe-
trolio, come ha avvisato il vicepresi-
dente dell’associazione Giandomme-
nico Ghella. «F unalimitazione per gli
investimenti nei Paesi produttori—ha
spiegato — mentre 1 Paesi esportatori
soffrono per la riduzione dei prezzi
delle materie prime. C'8 un rallenta-
mento degli investimenti in infra-
strutture a livello mondiale. Nono-
stante questo, lacompetivita c'g, con-
tinua ad esserci e a svilupparsi e la di-
mensione delle nostre imprese di con-
sente di cresceres.
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ICOSTRUTTORI

«T'agliando la Tasi diamo forza alla ripresa»

 abbienti...

Massimo Franchi

«Cancellare le tasse sulla casa dard la
spintadecisivaallaripresa, ne beneficie-
ranno lavoratoridipendentie pensionati
che aumenteranno i loro consumi». Neé
convintoClaudioDe Albertis, nuovo pre-
sidente dell’Ance (I'associazione nazio-
nale dei costruttori edili).

Presidente De Albertis, capiamo che
voicostruttoriapprezziatelapromes-
sadiRenzi.Mail monitodiBruxelles
nonrischiadi vanificarla?

«Inrealtc’®statoun malintesosuquan-
to ha detto la comnmissione europea. Il
monito non era rivolto all'ltalia, eraun
discorso generale: ridurre la tassazione
sul lavoro e non sulla casa era un invi-

to rivolto erga omnes. Negli anni scor-

silEuropaci hachiestodi aumentarele
tasse sulla casa. Manoi i compiti a casa
li abbiamo gia fatti fin troppo bene, Dal
2012 la tassazione sulla casa e aumen-
tata del 111 per cento con il gettito fisca-
le di Imu e Tasi che & passatoda 9 a 24
miliardi. Unamanovra fiscale sullacasa
che non ha pari nei paesi Ue. E" vero che
fino al 2012 noi non eravamo fra i paesi
con alta tassazione sulla casa. Ora perd
siamo arrivati al terzo posto dietro solo
Francia e Inghilterra».

Vabene, perd nonmidirichecancel-
lare la Tasi favorisce le classi meno

«E invece & proprio cosi. Il nostro patri-
monioabitativoémoltodiversodaFran-
cia e Inghilterra. Se i 1a percentuale di
proprieta delle case & pit1 bassa & anche
vero che spesso fa capo a fondi pensione
egestionicollettive. Dapoiinvecel’80per
cento delle case & di proprieta e il nostro

patrimonio abitativo & in gran parte in
capoalavoratori dlpenden%em
Pitiii generale, famiglie. Un patrimonio.
checostituiscebuonapartedel risparmio
privato nel nostro paese. Perfino Banki-
tallaciricorda che gli effetti dell'aumen-
to della tassazione sulla casa si sono tra-
dottiinunariduzionedeiconsumi. Quin-
di cancellando la Tasi le famiglie rico-

minceranno a consumare e la ripresa,
ora trainata dalle esportazioni, avraun
motore interno»,

Ammetta almeno che il vostro & un
consenso nondisinteressato...

«Ma certo. La cancellazione della Tasi e
dell’ITmu ridara slancio all’edilizia, ma
senzaripresanel paese anche noisarerm-
moindjfficolta. Anche perchésiamostati
il settore pitt colpito dalla crisi».

Ora pe'rb ci sara anche 'ecobonus
strutturaleeallargatoaicondomini,..

@Eonus hatenuto il mercatoin que==
stoperiodo.Seprimade. 1s1-nel2006

-i153%delmercato eraperristrutturazio-

-

nieilresto pet nuove costruzioni, orasia-
mo al 70 per cento per ristrutturazioni.

: Lenuovenormeannunciatedal governo
' vannobene.Magarisipotrebbe pensarea

modulareivantaggifiscaliproporzional-
mente ai risultati raggiunti nel miglior4-
mento energetico». :

Voi, assieme a Confindustria, avete

' poifattoaltre proposteal governo.

«8i, ad esempio ridurre I'Iva sulle case
ristrutturate - oggidel 4% controil 2 del-
le altre, anche se energivore - una misu-
ra che stimiamo possa produrre 20mila
nuove transazioni 'anno (su 440mila,
ndr). In pit chiediamo di rilanciare il
“renttobuy”, modificandoil decretoLupi
obbligandoall'acquistodopol0annima
sottraendo il canone pagato dal prezzo
e registrando il compromesso, ora solo
trascritto, permettendo dunque a noi
costruttori di accollarci il mutuo.

Ultima domanda, i sindacati conte-
stanolaqualitadeipostidilavorocre-
aticonl'ecobonus. Cosarisponde?

«E’vergche conlacrisisonosaltate mol-
te regole. Per ripristinarle, ma ne servo-

. omenoepiilincisive,abbiamobisogno

proprio dei sindacati: nel prossimo con-
tratto nazionale prevedendo che tuttii
lavoratoriche operano nel cantiere- oggi
soloil40percentohannoil contrattoedi-
lesianoregistratialla Cassaedilealme-
no eon i dati anagrafici».

«llgoverno
vada avanti: — |
Bruxelles non ce proprietari Lecoborius
9 : dicasesono hatenuto
l'aveva conno, lavoraterie  inpiediil
parlava a tutti» pensionati mercato
Claudio De Albertis Torneranno Orava
Presidente Ance ai consumi modulato
| rispettoa
cidchesifa
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| Alessandro Arona
| - Siconsolidanoisegnali diri-
presa nel mercato immobiliare
abitativo, con pili compravendi-
te (+8,29% nel secondo trimestre
| 2015 rispetto allo stesso periodo
[ dell’anno prima) e pit mutui
erogati allefamiglie (+50%inim-
| portonel pnmo semestre 2015).
| Mai prezzi delle case conti-
| nuano a scendere (-3,4% nel pri-
’ mo trimestre 2015), gli investi-
menti effettivinella costruzione
| di nuove case restano del 66%
J inferiori al 2007 (e continuano a
diminuire: -8,89 previsto per
[ tutto il 2015), e la tassazione im-
mobiliare ¢ inItaliatrale pitialte
| dFuropa. E dunque il momento
giusto per abbassare le tasse sul-
| Ia primacasa, maanche per met-
| tere in campo nuove misure fi-
| scali che incentivino le compra-

vendite di case di qualiti e la ri-
strutturazione diquelle vecchie.
L’Ance (associazione costrut-
tori edili, Confindustria) torna
alla carica con un documento
che da una parte appoggia lavo-
lontadel premier Renzi di aboli-
re la Tasi fin dal 2016, ma dall’al-
tralo spinge a non fermarsi qui.
Bene I'abolizione della Tasi,
perché-ricordal’Ance-nel2012-
2013 (dati Eurostat) latassazione
immobiliare inItalia & aumenta-
tadel 1% e gii nel 2012 (dati Oc-

PERLASTABILITA
Ripropostiincentiviadacquisto
dicasediclasseenergeticaAeB,
scontiarottamazione diedifici,
rentto buyagevolato, conferma
sgravifiscali65%e50%

se)letassesullacasainItaliaera-
no ai livelli massimi in Europa,
dopo Regno Unito e Francia. I
costruttorichiedonoperganche
una tassazione sugli imymobili
che escluda i "beni merce” delle
imprese, cio¢ le aree edificabili,
le nuove case e le case ristruttu-
rate ancora invendute).

Perrafforzareildeboletrend
di ripresa degli scambi resi-
denziali, puntando perd sulla
qualita, ’Ance propone dirico-
noscere all'acquirente diabita-
zioni nuove in classe energeti-
ca A e B un credito d’'imposta
pari al 50% dell’Iva pagata sul-
Pacquisto (I'Iva scenderebbe
cosi di fatto dal 4 al,2%), conin
pil, sino al 2018, I'esenzione
trienmale da Imu, Tasi o dalla
futura "Local tax".

Per spingere il recupero di

! Mercato immobiliare. Crescono e compravendite (+8,2%) e i mutui (+50%) ma continuano a scendere i prezzi delle case

rAnce rafforzare i segnali di ripresa

vecchie abitazioni 'Ance pro-
pone poi sconti fiscali a favore
delle impresedicostruzioneche
acquistano immobili a basse
prestazioni energetiche (impo-
ste di registro, ipotecarie e cata-
stali per 6oo euro totali, al posto
dell'attualegodelvaloredichia-
ratonelrogito),acondizioneche
Fimpresa acquirente si impegni
alla riqualificazione energetica
e alla conseguente reimmissio-
ne sul mercato entro 5 anni.

Ecobonus e sconti fiscali al
recupero hanno funzionato,
sostienel’Ance, vanno confer-
mati anche nel 2016, con even-
tuale rimodulazione del pri-
mo per favorire gli interventi
pilt "efficienti”.

Estendiamo infine a tutto il
mercato-proponelAnce-gliin-
centivifiscaliafavore del rent to
buy (affitto come anticipo del-
Facquisto futuro) introdotte nel
2014 s0lo per gli alloggi "sociali".
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IL PRESIDENTE ANCE

De Albertis:

efficien

di Davide Canevari

Ormai & cosa nota. Il patrimonic immo-
biliare italiano necessita di una profon-
da e radicale opera di ammodernamen-

italiano non ¢ una missione imipossibile,
anzi deve essere uno dei nostri principa-
li obiettivi per rendere il Paese pit effi-
ciente, competitivo, e migliorate la qua-
lita della vita dei cittadini, Olire la met
delle abitazioni ha, infatti, pitv di 40 anni
e circa 8 milioni di immobili sono sta-

‘-i..

to in termini di sicurezza, efficienza,
qualitd, Dalle abitazioni del privato agli
edifici pubblici, dalle scnole agli ospe-
dali... Unopera davvero titanical Da do-

ti costruiti prima dell'entrata in vigore
della normativa antisisniica. Dobbiamo
purtare su una pelitica fiscale che fac-

ve si pud cominciare? Nuova Energiu lo
ha chiesto a Claudio De Albertis, presi-
dente Ance. Con un oechio di rignardo,
chiaramente, per la questione envrgetica.

“Riqualificare il patrimonio edilizio

cia da stimolo, accelerande l'incontro tra
domanda e offerta. In questa direzione
vanno le proposte che Ance, insieme a
Conflindustria, ha presentato recente-
mente in vista della Legge di Srabilitd”,

F

o = '--r. ]

Nuova Energia meets Claudie De Albertis, Chrairnian of
Ange, the national association of construction zompanias,
for A intexview about enbancing the value of the building
heritage with a view so improvitg energy efficiency.
YUrban regeneration, anergy efficienay and tlie xenavation
of public aud private gssets aie drawing the attention of
the [nternational Conununity in theilr role as fundsmental
Ingredients of a policy intanding 2o focus on the
development and socin-gcouomic growth of the Cowntry.
There is a strongly el need to lmprove the gquality of
services and make public spaces and buildings more
etfizient, in ltaly as well as in other Conntries®.
Unfortunately, we seiil lack an overall strategy for
requalification and reuse. "This is exaetly what ltaly g still
migsing: a well delined vision to pursue, ag well as list of
wriority works (o be vanied out through guatlly projeets
and mndern implementation processes”,

Az far the begt suited strategy o persuade citizons snd
public adminiztrators alile to carry out the energy-related
renovation of bujldings, which does he think would work
Lest -~ chligations or incentives?

De Albertis scems to have no doubts aboul iz “We nesd
both, Certainly, we vannot only leverage on new legal

obligations, az this would be perceived as ati qet uf
coereioi, ay the nih arbitrary Govertanent-huposed oy,
This is wihy we algo need a xobust incentive scheme to
support both private eliizens and public administators

ix enhaicing the efficiency of existing buildings. Lackily,
nmeh has already been done in this divention”.

It is also vital fo xevige the current body of legislation.
“The legal refarence framework for epergy iz too hread
and often oo hard to ntexpret, not only oy the wan in the
strest, but also for experts in the feld, The mguiations
governng the application of an ingentive scheme must,
be made niore readily undexstandaliis and more easily
applicable. The general energy effiviency legisiaiion is
the moyt burdensome: you fust need 3o serofl throngl the
Hyt of emorgy-related measures apiticabls to the flgld of
consirueiion to see thiz".

Axid there are still hurdles 10 getiing access to cedit, no
douit, the strongest harrier to avercome. “Unfortunately,

|

the baanking secior dogs nol seam to be willing to provide §
much supnert In this regard to the rexidential melket, 7
Ingtead, prejects targeting induastrial or shird-sectoy |
bhuilding assets, dezpite ¢ fow ditlienlties, are drawing more |
atteniion". _.
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Claudio De Albertis

Di che cosa si tratta?

In primo luogo, & necessario rendere
pitt conveniente Facquisto di abituzioni in
classe A e B attraverso un credito dim-
posta pari al 50 per cento dellTVA pagata.
Lobiettivo di tale misura & equiparare fi-
scalmente Iacquisto delle abitazioni nuo-
ve e pit elficienti energeticumente - ad
oggil soggette allTVA al 4 per cento sal
prezzo di vendita - con quello delle case
usate per il quale si versa unfimposta di
registro del 2 per cento. Uno squilibric
che va assolutamente colmato!

Unaltra strada efficace per simettere
in moto il mercato, sostenendo le gio-
vani coppi¢ € le fasce pity deholi della
popolazione, & quella di far funzionare,

&&
Rigualificare
il patrimonio
edilizio italiano
non é una
missione

impossibile, anzi
deve essere uno
dei nostri
principali obiettivi
per rendere
il Paese pit
efficiente,
competitivo,
e migliorare
Ia gqualita defla
vita dei cittadini
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fnalmente, lo strumento del rent o buy,
spostando il prelievo fiscale al momen-
to del reale wasferimento della proprieta
¢ non prima Infine, per incentivare la
rattamazione dei vecehi fabbricari ¢ la
loro sostinyzione, sarebbe necessario in-
trodurre un'imposta di registto, ipotecaria
¢ castale, in misura fissa che sostituisca
quella proporzionale, arualmente pagata
dalle imprese acquirenti. Tale vantaggio
fiscale potrd essere riconosciuto a patto
che le aziende si impegnino alla riqualifi-
cazione energetica dell'edificio € alla sux
reimmissione nel mercato entro 5 anri.

Come si posiziona I'Ttalia nel panorama
europeo, ¢ come stanno alfrontando la
questione i nostri principali competitor?
La rigenerazione urbana, Tefficienza
energetica ¢ la riqualificazione del parri-
monio pubblico e privato sono temi al
centra- dellattenzione internazionale, in
quanto tasselli foridamentali di uma poli-
tica orientata allo sviluppe e alla crescit
sociale ed economica di un Paese. Lesi-
genza di migliorare la quality dei servizi
e di rendere pin efficienti gli spazi € gli
edifici pubblici ¢ eswemamente sentita
in Ttalia come negli aloi Paesi, molti dei
quali hanno definito da tempo piani stra-
tegici di riqualificazione e riuso che bene
interpretano Je esigenze dei citadini.

Quiesto & proprio quello che manca
in ltalia...

E vero: la definizione di un orizzon-
te al quale guardare e una lista delle
opere prioritarie da realizzare sulla ba-
se di progeiti di qualitd e con moderni
processi di realizzazione che le nostre
imprese possono ¢ devono saper inter-
pretare al meglio.

Quanto ¢ stata importante negli ultimi
anni la riqualificazione degli edifici,
per un settore come ledilizia colpito
duramente dalla crisi?

Gli ultimi otto anni sono stari duris-
simi: le costruzioni hanno perso circa
69 miliavdi di euro di investimenti. In
un quadro in cuj tutti | comparti di at-
tivitd hanno avuro significative flessioni,
solo il recupero del patrimonio abitati-
vo ha tenuto. Tia il 2008 e il 2015, infar
ti, mentre il mercato della nuova edili-
zia abitativa perdeva il 66,5 per cento €
le opere pubbliche si dimezzavano, gli
investimenti nella rigualificazione degli

&é

L’ecobonus é
Fagevolazione che
Dpiil ha trainato
il comparto delle
manutenzioni
energetiche
in gquesti anni.
Sarebbe utile
che gquesta misura
fosse resa
strutturale
e che venisse
rimodulata in
modo da rendere
ivantaggi fiscali
proporzionali ai
risultati raggiunti

4 |

immobili residenziali sono cresciuti del
20,9 per cento, giungendo a rappresen-
tare il 37 per cento del valore comples-
siva degli investimenti in costruzioni.
Senza l'apporta fondamentale di que-
5to com‘pa.rto, la caduta dei fivelli pro-
duttivi per il settore delle costruzioni
sarebbe stata ancora pitt drammatica.

Obblighi normativi o incentivi econo-
mici... Quale secondo lei pud essere lo
strumento piti adeguato per convince-
re il cirtadino (e la pubblica ammini-
strazione) della necessita di una riqua-
lificazione energetica degli edifici?
Servono entranbe le cose. Di sicuro
l'introduzione di obblighi normativi non
deve essere la sola leva, perché alorimenti
sarebbe percepita come una coercizione,
come Tennesimo balzello imposto dallo
Stato. Per questo occorrone robust in-
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un futuro ad alta

eificliEns) energeticam

centivi al fine di accompagnare sia i pri-
vati sia la pubhblica amministrazione nel
pereorso di efficientamento degli edifici
esistenti. In questa direzione molto & sta-
to fatto. Lecobonus & Iagevolazione che
pitt ha trainato il comparto delle manu-
tenzioni energetiche in questi anni. Sa-
rebbe utile che questa misura fosse resa
strutturale e che venisse rimodulata in
modo da rendere i vantaggi fiscali pro-
porzionali ai risultari raggiunti.

Ma ci sono anche altri incentivi im-
portanti che & necessario potenziare,
come i Cerificati Bianchi ¢ il Conto
Termico. T primi sono veri ¢ propri ti-
toli negoziabili che certificano il conse-
guimento di un visparmio dei consumi
mediante interventi di efficientamento
energetico, mentre il secondo incentiva
Iincremento  delleflicienza  energetica

degli edifici pubblici.

Certificati  Bianchi, dctiazioni fscali,
Conto Termico... Non pensa che actua-
le corpus normativo sia un po’ woppo
complesso e di non facile lettura per il
cittadino? A volte anche tra gli addetti
ai lavori si rischia il mal di testal

Assolutamente si, il quadro norma-
tivo in materia di energia & toppo va-
sto ¢ spesso di ardua lettura non solo
per i cittadini, ma anche per gli esperti.
La regolamentazione degli incentivi va
resa di pit semplice interpretazione ¢
applicazione. A pesare & SOprattutto la
legislazione generale in tema di efficien-
za energetica: basta scorrere l'elenco dei
provvedimenti clie interessanio l'edili-
zia, con riguardo all'aspetto energetico,
per rendersene conto,

Occorrerebbe unopera di raziona-
lizzazione, rendendo coerenti le varie
disposizioni, eliminande duplicazioni
e sovrapposizioni e semplificando gli
adempimenti. Le iniziative sul territo-
rio possono proliferare solo in presenza
di un contesto normativo che non sia
bizantino come quello odierno e che, so-
prattutto, sia stabile nel tempo. Cam-
biare le regole del gioco troppo spesso
non & mai una buona idea.

Altro aspetto, quello della valutazione
delle prestazioni energetiche degli edifi-
ci. Il quadro non sembra essere ancora
chiarissimo, speeie per quanto riguarda
L pluralita dei soggetti valutatori.

La valutazione della prestazione
energetica degli edifici, il cui “prodotta’
¢ rappresentato dullAtestato o Ape, &
uno strumento di {ondamentale impor-
tanza per orientare il mercato verso im-
mobili energeticamente pit performan-
ti. E vero, purtroppo la normativa non
& sempre chiara né uniforme sull'intero
territorio nazionale. Le competenze as-
segnate alle Regioni, le quali possono
awtonomamente  dettare proprie  nor-
mative, schbene teoricamente non in
contrasto con gli indirizzi europei e
nazionali, non favoriscono unomoge-
nea procedura di valutazione delle pre-
stazioni energetiche degli edifici. Molti
soggettl possono, per legge, redigere un
attestato, Ja cul affidabilitd non ¢ a pri-
ori garantita dal semplice possesso dei
requisiti minimi da parte del valutatore.

k&

ok

Qccorrerebbe introdurre un elemen-
to di garanzia in pitt a tutela dell'affida-
bilith delle certificazioni, almeno per le
classi energetiche migliori.

A cosa sta pensando?

Noi proponiamo che per il rilascio
dellattestats di prestuzione energerica
per la classe A siuno abilitati selo { sog-
getti, sempre in possesso dei requisiti
previsti dalla legge, che siano anche ac-
creditati presse 'Ente unico nazionale
di acereditamento Accredia.

Solo cosi Il mercato dell'efficienza
energetica avyeble maggiori garanzie di
qualith nella certificazione delle presta-
ziord migliori.

Tra le barriere che ostacolano l'efhi-
cientamento degli edifici, una delle
principali riguarda l'accesso al credito
e il mpporto con le banche, Qualcosa
si sta muovendo?

Purtroppo  non  riscontriamo  una
grande disponibilita del settore bancario

Il quadro normativo in materia di energia
é troppo vasto e risulta spesso di ardua lettura
non selo per i cittadini, ma anche per gli esperti.
L’'attuale regolamentazione degli incentivi
va resa di pitt semplice applicazione
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nei confrond di questo mercato, mentre
per gli intervend sui patrimoni indu-
striali o rerziari, pur se con qualche dif-
ficoltd, osserviamo una maggiare atten-
zione che, come Ance, stiamo cercando
di consolidare.

Con alcuni istituti specializzati, in-
fatti, intendiamo sviluppare modelli di
rating ad how per gli interventi di retrofit-
ting, anche se & ancora presto per una
valutazione dei risultati. Si avverte, da
parte delle banche, una preoccupazione
nello sviluppo di modelli di valurazione
del rischio collegato a queste iniziative.
Verso gli interventi di efficientamento
dei condomini privati, un mercato dal-
le enormi potenziality, ¢'& purtroppo
una sostanziale indisponihilita da parte
delle banche che, almeno in pate, pud
essere glustificata dall'elevata rischiosita
di questi interventi, visto il numero di
controparti coinvolte. Sarebbe impor-
tante, quindi, sviluppare forme di ga-

Occorrerebbe
introdurre
un elemenio
di garanzia
in piti a tuatela
dell’affidabilita
delle
certificazioni,
almeno per
le classi
energetiche
migliori
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ranzia particolari per poter affrontare
anche questo tpo di operazioni.

Ma costa davvero cosi tanto costruire
bene? Ovvero, quale pud essere oggi il
differenziale di prezzo tra un edificio
realizzato secondo i parametri della
near zcro energy € uno che non tiene
in alcun conto la variabile efficienza
energetica?

Pitr che di costo parlerei di epportuni-
1 o di valore. £ natuale che progettare
e costruire bene costi di pitt che il con-
trario, ma oggl non € pilt possibile non
tenere conto della prestazione energetica
di un edificio, del comfort, della vivibilita
e salubritd e anche dei risparmi in bol-
letta. La strada dell'efficienza energetica &
stata tracciata dalla legislazione gia dalla
{ine degli anni Settanta e da dieci anni ha
avuto un ulteriore impulso e aggioma-
mento a seguito della Direttiva europea
in materia. La gualith energetiva & urlop-
portunitd pit che un costo, che pus por-
tare enomi benefici per rutti.

Eppure, specic nei momenti piy difficili
dell’economia, la tenwazione (o la neces-
sitd?) ¢ spesso quella di guardmwe prima
di tutto alla variabile prezzo, magari ri-
sparmiando sulla tipologia dei materiali
o chiudendo un occhio sulla sicurezza...
Come si pud superare questa tentazione?

Bisogna lare in modo che cresca an-
cora di piit la consapevolezza, e quindi
la eultura, della qualita. Solo in questa
modo sard pessibile orientare Toflerta
verso prodotti pit efficienti e sostenibili.
Gia oggi, in molti ambiti, si percepisce un
{orte cambiamento nella domanda sem-

(1]

Bisogna fare in
modo che cresca
ancora di pia
Ia consapevolezza,
e quindi Ia cultura,
della gualita. Solo
in questo modo
sara possibile
orientare I'offerta
verso prodotii
pinx efficienti
e sostenibili
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pre pitt esigente ¢ intelligente. Di fronte
a questa evoluzione, molte imprese hanno
maturato lesigenza di purttare sullinnova-
zione per offrire manufatti realfzzati con
intervent Imovativi dal punto di vista
progetruale, costruttivo, gestionale e della
fartibilitd finanziaria. Da un nostro studio
emerge, infatti, che le imprese che durante
la crisi sono riuseite ad aumentare Ta pro-
pria redditivits haono mtte investito sulla
quality delle risorse unune, modificando
il proprio pracessa produttivo in chiave
industriale, seriza che questo abbia com-
portato la rinuncia alla capacitd artigianale
delle singole lavorazioni.

Guardando ancora al lato offerta... Ac-
canto a realti strurturate, nel vostro
settore opera una pluralita di piccole e
piccolissime imprese, non sempre pre-
parate per offrire al cliente una gam-
ma completa e aggiornata di soluzioni
tecnologiche nel campo dellefficienza,
intesa nei suoi vari aspetti,

I tema dells qualita dellofferta ¢
strettamente legato a quello della do-
manda. A una sempre maggiore richie-
sta di qualita dovra corrispondere una
crescita dell'intero settore delle costru-
zioni, € contemporaneamente dell'inte-
ra hliera. Lindustrializzazione del pro-
cesso, che adesso caratterizza le imprese
pitt strutturate, dovra ben presto dive-
nire pattimonio anche delle imprese
piu piceole, che avranno spazio nella
specializzazione o nell'integrazione del-
le funzioni. E Tlintera filiera che deve
ripensare 1 propri processi produttivi,
coniugando la qualitd dei prodotti con
Tefficienza della gestione industriale.

BI0E G RIBRUND VADLR

Ritaglic stampa

ad wuso esclusivo

del destinatario, non

riproducibile.

I
00




8 nergia

Data 10-2015
Pagina 611
Fogio B 6

10T § WO YADRN

74 . o

Pronti a cosum
un futuro .. alta
@llldeny energetica

d—ry
|

Re

S gy

It .

P A~ b 4 e e

1]

Quanto pensa che ci sia ancora da
fare, in termini di formazione e in-
formazione, sui temi dell'efficienza
nell'edilizia? E quali stromensi a suo
avviso potrebbero essere piit ellicaci?

La formazione & un aspetto su cui
accorre investire poiché solo dalla qua-
lita del capitale umano, dalla cono-
scenza, dal know-how del progettisti
e delle imprese pud venire la qualiti
delle realizzazioni. Per essere protagoni-
sti del mercata delle costruzioni, oggi &
indispensabile rispondere alle esigenze
di nuove professionalitd con una for-
mazione continua adeguara. Su questo
elemento strategico il sistema Ance si &
impegnate promuovendo e partecipan-
do a progetti europei.

& &

La formazione é
un aspetto su cui
occorre investire
poichsé sole dalla
qualita del
capitale umano,
dalla conoscenza,
dal know-how dei
progettisti e deile
imprese puo
venire la gualita
delle realizzazioni

iy

In particolare col progetto FIOWN
(Ttalian Training qualificatiOn Workforce in
buildiNg) si stanno definendo i contenuti
det corsi di formazione delle maestran-
ze edili sui temi delle nuove tecnologie
proprio legate all'efficienza energeticu,

Per l'informazione di progettisti, im-
prese e altri operatori del sertore, il pro-
getto Construetion 21 fornisce lo stato
dell'arte delle migliori realizzazioni, sia
nuove costruzioni sia ristrutturazioni,
favorende la conoscenza delle buone
pratiche utilizzate nei diversi Paesi eu-

ropei.

Se avesse modo di mandare un tweet
al presidente Renzi, che cosa ghi scri-
vercbbe?

Presidente Renzi puntiamo su smart
and slow building per #smartandslowcity,
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Manca poco pill di un mese alla fine dell’ esposizione universale: e intanto il padiglione della Gran Bretagna si
¢ aggiudicato 11 premjo internazionale delle architetture, punto di forza 1'alveare. Fino al 20 ottobre si potri
votare il padiglione pit graditn. Per ora la giuria popolare ha premiato i padroni di casa, le .opere di Palazzo
Italia, seguito dalla Cina e dagli Emirati Arabi.

Intervista a; Claudio De¢ Albertis, pres. Ance.

Intervista a: Gabriele Del Mese, prés. preniio Architettura Expo 2015

Intervista a: Adolto Guzzini, pres. InArch.

Intervista a: Matteo gatto, architetto masterplan Exjpo 2015.

Intervista a: Alessandre Balduect, ass. yrbanistica Comune Milano.

Antore: G Lauletta

Fridisanin Ance

-
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Le proposte Confindustria-Ance

Bene l'eliminazione Tasi, ora incentivi a imprese, Pa
e cittadini per riqualificazione e risparmio energetico
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Il presidente Ance: «Le misure non riguardano

| solo le costruzioni ma riguardano tutta la filiera»

«Edilizia priorita per la crescita,
varilanciata con laleva fiscale»

Squinzi: sui contratti grave I'assenza Cgil e Uil, riforma difficilissima

Nicoletta Picchio

ROMA

oa «Nella legge di stabilita 2016 il
settore delle costruzioni deve di-
ventare la prioriti assoluta, peruna
ripartenza virtuosa dell’econo-
mia». E da tempo che Gior-
gio Squinzi, presidente di Confin-
dustria, insiste su questo tasto. Un
pressingchesiéconcretizzatoinun
pacchetto di proposte «urgenti»
messo a punto da Confindustria e
Ance, presentato ieri in una confe-
renzastampadaSquinzie dal presi-
dente dei costruttori, Claudio De

RELAZIONI INDUSTRIALI
«Sono veramente
amareggiato, in questomodo il
miosogno diarrivare a nuove
relazioniindustriali sembra

di difficilissima realizzazione»

Albertis, e chesarainviatoal gover-
no. «E importante essere qui insie-
me-hadettoDe Albertis-le misure
non riguardano solo le costruzion,
ma coinvolgono tutta la filiera, in
una logica di politica industriale».
L’Italia ha un problema di infra-
strutture, «<invecchiate e inadegua-
tew, hasottolineato Squinzi. Tnoltre
va riqualificato gran parte del no-
stro patrimomio abitativo, ha ag-
giunto il presidente di Confindu-
striz,aumentando!efficienzaener-
getica e 1a sostenibilita ambientale
degliedifici, garantendo lasicurez-
zasismicaeidrogeologica.

Ma serve realizzare anche le ri-

forme, da quelle politico istituzio-
nali, ha detto Squinzi, a quelle am-
ministrative e burocratiche, di cui
il paese ha «disperato» bisogno. E
vanno riformate le relazioni indu-
siriali, peraumentare lacompetiti-
vith. Martedimattina,al tavolotec-
nico in Confindustria, si & presen-
tatasolo la Cisl. «Un fatto grave, la
lettura & molto negativa. Mi aspet-
tavo che ci fossero tutti», ha detto
Squinzi nella conferenza stampa.
Per poi riprendere 'argomento in
un'intervista al Tgs: «sono vera-
mente amareggiato-hadetto-me-
glio sedersi e dire no che non pre-
sentarsi. Cosi il mio sogno di arri-
vare anuove relazioni industriali &
di difficilissima realizzazionex.
DelPargomento si & parlato ieri in
Comitato di presidenza, «ho ri-
scontrato coincidenzadi vedute,
oggise ne ridiscuteranel consiglio
generale.«Lanostraposizionenon
cambiz: svecchiare le relazioni in-
dustriali ¢ fondamentale, l'econo-
miastamarciandoadunatalevolo-
cita che senza riforma o con tempi
troppo lunghi rischiamo di retro-
cedererapidamenten».

Tornando all'edilizia, nel pac-
chetto di proposte Confindustria
- Ance si giudica positivamente
I’eliminazione della Tasi, visto che
Faumentodelletassesugliimmobi-
li¢ stato delmios, controil2zos della
media Ue, portandoci al terzo po-
stoin Europa. Le misurc per De Al-
bertis non incideranno sull’erario,
anzi, «alcune si tradurrano entro 5
anniinentrate». Peresempio,lade-
ducibilita dell'Tva sull’acquisto di
caseinclasseenergeticaAeBgene-

Jieenoposie

Incentivi riquatificazione

» Detassazione degliacquisti di
abitazioni nuoveinclasse
energetica elevata effettuatifino
al2018 con un creditod'imposta
parial 50% dell’Iva pagata
sull'acquisto insieme
all'esenzione triennale dallTmu,
dalla Tasi o dalla futura Local tax

Bonus ristrutturazieni

» Estendere anche peril 2016l
bonus del 65% perla
riqualificazione energetica degli
edifici e stabilizzare il bonus per
leristrutturazieni edilizie

Energia perimprese e Pa d
& Potenziareilmeccanismodella
nuova Sabatini, incentivandoil
profilo dellefficienza energetica
del rinnovo impianti, macchinari
eattrezzature

Rentto buy

« Estendere al mercato privato

le misure fiscali adottate oggi
soltanto perglialloggi diedilizia
popolare |

Deducibiliti Imu e Irap

s Superare lalimitata

deducibiita Imuela

indeducibilita [rap :

Immobili invenduti !
* = EsenzioneImue Tasiper
immobiliinvendutie non locati
costruiti dalle imprese perla
| vendita

raunariduzionedigettitodiioomi-
lioni, ma Yeffetto in proiezione & di
un saldo positive di 700. Fisco,
quindi: meno tasse per chi compra
una casanuovainclasse AeBed
esenzione di Imu, Tasi o futura lo-
cal tax fino al 2018; per chi rottama
unvecchioedificio,impostadiregi-
stro,ipotecariae catastale fissa; per
chi ristruttura, si tratta di confer-
mare per il 2016 del bonus del 65%
per riqualificazione energetica e
potenziare gli incentivi per le ri-
strutturazioni edilizie. Per quanto
riguarda la sostenibilita, vanno in-
trodott incentivi per sostenere gli
investimentiinefficienzaenergeti-
cadiimprese e pubbliche ammini-
strazioni,adottandoilmeccanismo
dellaNuovaSabatini. Epoivasoste-
nutoilrenttobuy, pagandoleimpo-
ste al momento dell’effettivo tra-
sferimento delle proprieta. Per le
imprese,ildocumentorilancialeli-
minazione dell Tmusuimacchinari
imbullonati, «una patrimoniale su
chiinvestex, vannoeliminateletas-
se sugli immobili invenduti, biso-
gna anche incentivare il recupero
dei capannoni dismessi. La valuta-
zione di De Albertis & che queste
misure potrebbero portare a
zomilaall'annoil numero delle abi-
tazioni da ristrutturare. Sarebbe
unaspintavirtuosaallacrescita: sia
Squinzi che De Albertis hanno sot-
tolineato che un miliardo investito
in costruzioni porta un indotto di
3,7, & un settore ad alta densita di
manodoperaebassadiimportazio-
ne. Durante le crisi sono stati persi
8oo-goomilapostidilavoro.
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di Clmudio De Albertis
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aro direttore, il dibat-
tito sulla revisione
della tassazione im-
mobiliare annunciata
dal governo & quasi
esclusivamente orientato a di-
mostrare che I'eliminazione
della Tasi dalla prima casa
avrebbe un effetto modesto se
non nullo sulla ricchezza delle
famiglie e di conseguenza sulla
ripresa dei consumi. Meglio sa-
rebbe dunque concentrare le
poche risorse a disposizione
dello Stato per ridurre la tassa-

zione su lavoro e sulle imprese.
A mio parere questa imposta-
zione rischia di portarci fuori
strada obbligando a una scelta
di campo forzata e non neces-
saria: come chiedere a un bam-
bino se vuole pill bene a mam-
ma 0 papa.

E indubbio che diminuire il
costo del lavoro é una necessita
assoluta e che si debba fare al
pill presto, ma é vero anche che
immettere poche risorse nel-
l'abbattimento del cuneo fisca-
le rischia di non produrre gli ef-
fetti desiderati, come gia avve-

nuto in passato. Discutere
auindi di un alleggerimento

delle tasse sulla casa, fortemen-
te colpita in quest anni da una
manovra fiscale senza eguali in
Europa, non appare affatto in-
sensato. Tutt’altro.

E noto, infatti (come dimo-
strano i dati Ocse), che la ric-
chezza delle famiglie italiane si
concentri in particolar modo su
asset non finanziari, che sono
costituiti per quasi '80% da beni
immobiliari (contro il 63% della
Germania e il 42% della Fran-
cia). Difficile quindi credere che
l'aumento della tassazione della
casa dai g miliardi del 20n (Ic})
aj quasi 24 del 2014 (Imu +Tasi),
non abbia avuto pesanti effetti

recessivi. Una misura, questa,
che ci ha portato in cima alla
classifica dei Paesi Ue per au-
mento delle tasse sulla casa ne-
gli anni della crisi (+111% a fronte
di una media europea del 23%),
interpretando cosi in modo
molto espansivo le raccoman-
dazioni fatte fin dal 2012 dal
Consiglio europeo di spostare il
carico fiscale verso i consumi e
patrimoni. Un record assoluto,
che ci ha portati in Europa al
terzo posto, dopo Regno Unito e

O TASSE SULLA CASA

R AIUTARE LA RIPI )RESA

Francia, per livello di tassazione
immobiliare sul Pil.

Una parziale correzione delle
politiche fiscali sulla casa &
dungque pil: che mai opportuna
come giustamente sosteneva
Dario Di Vico (Corriere, 3 set-
tembre) e come afferma anche
Luca Ricolfi, secondo il quale il
calo dei consumi non é riscon-
trabile a partire dal 2008, anno
di inizio della crisi finanziaria,
bensi dal 2012, quando, ciog, fu
introdotta 'Imu, facendo crol-

lare la fiducia degli italiani di
poter conservare il valore del
proprio patrimonio e quindi
contraendo i consumi. Bene,
dunque, ha fatto il governo ad
affrontare un tema cosi impor-
tante per le famiglie e le impre-
se e a rivedere le imposte im-
mobiliari. Ma certo possiamo
fare di pil. L'occasione della
legge di Stabilita e la necessita
di agganciare una crescita che
ancora fatichiamo a intravede-
re ci deve spingere a volare piut
in alto. Una politica fiscale
orientata allo sviluppo e alla
crescita non pud prescindere
da centrare importanti obiettivi
come la rigenerazione urbana
(dato che il 70% degli edifici ri-
sale a prima degli anni 70 ed &

fortemente energivoro) e la de-
finizione di una piu efficiente
politica industriale che mettaal
centtp la ricerca e l'innovazione
di prfocesso e di prodotto. Per
questa ragione siamo convinti
che si debba indirizzare la do-

manda, e quindi il mercato, ver-
so l'acquisto di abitazioni ad al-
ta efficienza energetica, che de-
ve risultare piu conveniente ri-
spetto a quello di case vecchie e
inquinanti, al contrario di
quanto avviene oggi. E ancora,
si deve incentivare la permuta
tra vecchio e nuovo, favorendo
cosl un processo di sostituzio-
ne edilizia che nelle grandi me-
tropoli europee & gia in azione
da tempo con ottimi risultati in
termini di vivibilita e di rigene-
razione urbana. Infine, dobbia-
mo far funzionare lo strumento
del rent to buy che, cosi come
concepito ora, non puo incenti-
vare né lacquisto né l'affitto. E
come Ance abbiamo gia formu-
lato tre interventi di modifica
che ne assicurerebbero il suc-
cesso, con soddisfazione sia dei
cittadini che cercano casa sia
dell’erario.
Presidente Associazione
nazionale costruttori edili
© RIPRODUZIONE RISERVATA
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Bilanci De Albertis (presidente Ance): «Essenziale che i bonus fiscali vengano riconfermati senza tagli. E vanno estesi al non residenziale»

Casa Riparte (lento) il ballo del mattone

Fatturato in crescita di mezzo punto a 129 miliardi di euro. Il nodo dellinvenduto. Ma I'anno prossimo si accelera...

DI GINO PAGLIUCA

orna a crescere il fatturato delle
costruzioni in [talia. I dali rila-
sciati dall'Ance con il suo osser-
vatorio congiunturale di meta
anno prevedono per il 2015 un giro d'af-
fari nominale di 129 miliardi di euro, con
un aumento dello 0,5% su base annua.
Certo, si tratta di un incremento motto li-
mitato e se si tiene conto anche dell'in-
flazione si trasforma in un dato ancora
lievemenie sotto zero, ma ¢ un risultato
migliore delle aspettative formulate a fi-
ne 2014. Non solo; per il prossimo anno ¢
prevista una crescita dell'1,6% nominale
senza l'introduzione di misure di stimolo
fiscale per le famiglie e le imprese; se ve
ne fossero e si accompagnassero a un au-
mento dei lavori pubblici la crescita se-
condo le stime dell’Associazione potreb-
be essere superiore di altri quattro punti.
Nel deltaglio, il residenziale chiudera
'anno a 66,6 miliardi di euro, 18,9 dei
quali attribuibili alle costruzioni nuove e
479 riferibili invece all’attivita di ristrut-
turazione. Appare interessante rilevare
come sia cambiato il rapporto tra nuova
edificazione e recupero: nel 2007 la ri-
strutturazione era il 41% del giro d'affari
legato all'abitativo, oggi & il 72,8%.
il gap
Dal 2007 in termini nominali il fattu-
rato indotto dalla costruzione di case si &
ridotto di due terzi in termini nominali e
di tre quarti in valori reali; si & innescata

una reazione a calena per cui a seguito
alla caduta delle compravendite, che dal
2006 al 2014 si sono piu che dimezzate, si
é creato uno stock di invenduto che a sua
volta ha bloccato la realizzazione di nuo-
vi progetti per cui ci sono gia le autoriz-
zazioni. Secondo le stime di Ance nel
2014 i permessi di costruire concessi dai
comuni sarebbero scesi a 54mila; se fos-
se cosi si tratterebbe del livello piti basso,
eccezion fatta per gli anni di guerra, mai
registrato dal 1936.

Per quanto riguarda il non residenzia-
le, Ance segnala una lieve ripresa sia per
gli immobili privati sia per gli edifici
pubblici. In particolare, gli immobili di
impresa vedono una crescita del merca-
to in termini nominali dello 0,6%, due
punti in piu di quanto previsto a inizio
anno, grazie a una dinamica migliore
dell'economia. Si e anche allentata la
stretta creditizia e sia pur in misura mol-
to minore rispetto ai mutui per le fami-
glie stanno crescendo anche le erogazio-
ni di finanziamenti per la costruzione di
uffici, complessi commerciali e strutture
logistiche.

Tornando al residenziale, si pu6 pre-
vedere che se la ripresa del mercato im-
mobiliare si irrobustira nei prossimi me-
si tra due o tre anni si potra riprendere a
costruire, una volta ridotto lo stock di in-
venduto. Certo la crescita non potra av-
venire puntando su edificazioni che con-
sumino nuovo suolo ma bisognera pun-
tare sul recupero anche radicale dell'esi-
stente.

Misure a sostegno

Solo per dare un‘idea di quello che si
potrebbe fare possiamo citare una re-
cente di analisi di Nomisma secondo la
quale circa 20 milioni di abitazioni in [ta-
lia sono stale edificale prima dell'entrata
in vigore della legge 376/76 che per pri-
ma ha introdotto paramelri per i consu-
mi delle nuove costruzioni.

Lattivita di ristrutturazione residen-
ziale ¢ stata negli ultimi anni per buona
parte sostenuta dai bonus fiscali. Nel pri-
mo semestre sono stati complessiva-
mente richieste agevolazioni per lavori
di importo pari a 8,8 miliardi, in calo del
24% sullo stesso periodo dello scorso
anno. Va perd detto che la diminuzione &
tutta ascrivibile al primo trimestre, con
un crollo del 40% delle richieste, mentre
il secondo trimestre ha fatto segnare un
lieve apprezzamento (+0,3%). Difficil-
mente pero si raggiungera la cifra record
del 2014, quando sono stati agevolati la-
vori per 28,5 miliardi. L'Ance punta a
una riconferma per i prossimi anni con
qualche modifica che renda pil mirate le
agevolazioni. A questo proposito il presi-
dente Claudio De Albertis rileva: «In
queste settimane stiamo ricevendo se-
gnali di interesse da parte del mondo po-
litico: pensiamo che i bonus vadano ri-
confermati favorendo soprattutto gli in-
terventi di miglioramento della presta-
zione energelica degli edifici, pit che
delle singole unitd immobiliari, e la ri-
strutturazione dei condomini e degli im-
mobili d'impresa finora non agevolati».
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Ance. I[neopresidente rilancia le politiche di rinnovo urbano

De Albertis: incentivi
mirati alla sostituzione .%
del patrimonio edilizio

di Giorgio Santilli

wm [ giusto partire dalla ridu-
zione delle tasse sullacasa anche
per fare sviluppo: questo per va-
rie ragioni. Laprimaé che il getti-
to che arriva dal patrimonio im-
mobiliare qualcheannofaeradio
miliardi, oraé&schizzato a24,8 mi-
liardi, un gravame insostenibile.
Laseconda ¢ che gran parte della
ricchezza delle famiglie € nelle
case:quindi, ridurreil pesofiscale
suquellaricchezza significasen-
tirsi meno aggrediti sul proprio
patrimonio & liberare risorse an-
che periconsumi. La terza ragio-
ne & che abbassare le tasse sugli
immobili & un passo necessario,
in terminidieffetto annuncio pri-
ma ancora che in termini reali,
per farripartire il mercato immo-
biliare e il settore dell'edilizia,
provando cosi a recuperare al-
meno una parte deisoomila posti
dilavoropersiconlacrisi». Clau-
dio De Albertis, neopresidente
dell'Ance, concorda con l'impo-
stazione che Matteo Renzi sta
dando alla prossima legge di Sta-
bilitd. Mavaoltre. E rilancia chie-
dendo che il fisco sia orientato a

favorire «unapolitica dirinnova-
mento urbano e di sostituzione
edilizia che trasformi il vecchio
patrironio in un patrimonio ad
alta efficienza energetica». Co-
mee possibile?«Peresempio-di-
ceDeAlbertis-eliminandoImue
Tasi a tutte le case che abbiano
una classe energetica A. Si pud
pensare, inaltritermini,aincenti-
vifortementeselettiviche premi-
nonontuttoil patrimonioedilizio
masolo quello che abbia certi ca-
ratteri di efficienza energeticas.

Qualcosa del generesistastu-
diando al ministero delle Infra-
strutture per il bonus del 65%
che potrebbe essere graduato a
seconda del risultato raggiunto
in termini di efficientamento
energetico. «Penso ci vogliauna
politica pilt complessiva.orien-
tata a questo scopo - dice De Al-
bertis-esoprattutto unapolitica
costante che produca risultati
viavianel tempo.

«Oltre all'esenzione da Imu e
Tasi, che potrebbe essere anche
solo per 2 o 5 anni, & necessario
non penalizzare chiacquistacasa
sul fronte dell'imposta di regi-
stro. Oggi per I'acquisto di una

prima abitazione si paga un'im-
postadiregistroagevolataal2oce
questo vale sia che I'abitazione
siaadaltorendimentoenergetico
sia che abbia consumi energetici
altissimi. Noi proponiamo inve-
ce che questa aliquota agevolata
alzessiapplichiatutteleabitazio-
nidiclasseenergetica A, siachesi
trattidiun'impostadiregistroper
Pacquisto da un altro privato, sia
chesi tratti dell'Tva per I'acquisto
di una casa nuova o ristrutturata
da un costruttore. Ovviamente
sappiamo che non pud essere ri-
dotta I'Tva dal 49 al zes perché
questo incontrerebbe I'opposi-
zione europea, malo stesso risul-
tato si pud ottenere con un siste-
ma di agevolazioni». L'Ance ha
anche realizzato una simulazio-
ne su questa ipotesi. «Se ipotiz-
ziamo la compravendita di
zomilaalloggiin classe A, I'erario
avrebbe un vantaggio fiscale di
60oo-700 milioni replicando cosi
le dinamiche vantaggiose messe
in atto dai crediti di impostaaila-
vori di ristrutturazione lanciati
nel19o8daProdi».

Sempre per agevolare «una
politica di sostituzione del patri-

monio edilizio di cui si avvantag-
gerebberoicittadini, le nostrecit-
ta e il settore dell'edilizia», un’al-
tra proposta Ance ¢ quella di fa-
vorire le permute di un
appartamento a bassa classe
energetica con uno di classe
energetica A. «Anche in questo
caso-dice De Albertis-sidovreb-
besempreapplicareunaimpaosta
diregistroagevolatay.
Argomento diverso, ma che
potrebbe comunque confluire
nelle misure per il rilancio del-
l'edilizia, & la correzione alle nor-
me che vorrebbero favorire il
“renttobuy”.«Sevogliamochelo
strumento funzioni e le iniziative
per rilanciare il mercato dell'af-
fitto con formule innovative non
sianolasciatesoloallaCdpmaar-
rivino anche dal tessuto delle im-
prese, dobbiamo fare tre corre-
zioni:rendere possibile unaloca-
zione oggi con patto di futura
venditaenonspostareilmomen-
todell'acquistoall'ottavo anno di
affitto; consentire il pagamento
dell'Tva alla fine del periodo del-
l'affitto; rendere possibile liscri-
zione di ipoteche sull'abitazione
oggetto del “rent tobuy” inmodo
da poter sottoscrivere un con-
tratto di mutuoy.

EFFICIENZA ENERGETICA
«Ok alla riduzione di Tasie
Imu, ma la vera sfida é varare
misure fiscali che spingano
allacquisto diimmobili di
classe energetica A»

o
Ance, Claudio De Albertis
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Costruttori. L'imprenditore milanese eletto a maggioranza

Claudio De Albertis torna
alla presidenza dellAnce

wa Drastica semplificazione
burocratica; revisione della fi-
scalitaimmobiliare; rilancio del-
le politiche urbane e moderniz-
zazione del processo e del pro-
dotto edilizio.

Queste le quaitro direttrici
del mandato di Claudio De Al-
bertis che, daieri, ¢ il nuovo pre-
sidente dell’Ance, la principale
associazione confindustriale
deicostruttoriedili privatiitalia-
ni. Il suo nome ha raccolto le
maggiori adesioni dei delegati
divisi tra luj e il candidato del-
I'EmiliaRomagnaGabriele Buia.
De Albertis ¢ gia stato presiden-
te dei costruttoridalz000fino al
2006, quando halasciatoil posto
aPaolo Buzzetti, I'imprenditore
romano e presidente uscente
che orarestituisce la poltrona al
collega milanese

«Sono stato presidente in un
periodo molto fortunato per
I'edilizia - esordisce De Albertis
- oraquesti nove anni di crisi mi
lasciano sperare in un periodo
nuovamente favorevole», Clas-
se 1950, genovese di nascita ma
residenteeattivoaMilanoconla
storica impresa di famiglia (Bo-
rio Mangiarotti), De Albertis &
stato fino al giugno 2015 presi-
dente di Assimpredil, la potente
associazione dei costruttori edi-
lidiMilano. A gennaio 2014 & sta-
to nominato presidente della
Triennale di Milano.

«Questa crisi ha lasciato se-
gni-riconosceil neopresidente
dell’Ance-maoggic'¢lideache
bisogna affermare ur ruolo di-
verso dell'impresa: essere ge-
storidifattoricomplessi, essere
piu innovativi. La selezione &
stata durissima ma molte im-
prese che sono uscite dalla crisi
lohannofattoinmodobrillante.
Dobbiamo prendere esempio
daqueste».

Sono quattro i dossier su cui
lavorare nei prossimi anni. Al

una esondazione normativa
mostruosa. Dobbiamo costruire
unquadroincuileimpresechesi
possano muovere piti semplice-
mente, Vedo i capicantiere che
riempiono carte tutto il giorno,

" questo mi preoccupa. La buro-

crazia ci soffoca e reprime I'en-
tusiasmo e la voglia di investi-
rex. La fiscalita é al secondo po-
sto. «Nel settore privato questo
& un tema sostanziale. Noi chie-
diamo una rivisitazione com-
plessiva del sistema immobilia-
re. Il risparmio degli italiani &
fatto per molta parte di investi-
mento immobiliare. Le tasse di-

Chi & Claudio De Albertis .
= EnatoaGenovanel1950e '
si &laureatoin Ingegneria
civileal Politecnico di
Milano. E consigliere
nell'impresadifamiglia
Borio Mangiarotti (edilizia
privata). E stato, neglianni,
presidente di Ance, |
Centredil, Assimpredil, |
|

minuiscono la propensione agli
investimenti».

Poi cisonole citti. «Tanti an-
ni fa facemmo bellissimi conve-
gni sulle citta. Il discorso va ri-
preso.Lecittisonolanostraric-
chezza. C'¢ carenza di infra-
strutture, sia materiali che
immateriali. Vanno create si-
nergie, reti. Gli imprenditori
edili hanno un ruolo centrale,
nonlegatoall'espansione maal-
larifunzionalizzazione».

Non manca un’autocritica.
«Dobbiamo crescere ininnova-
zione di processo e prodotto,
possiamo farlo solo attraverso
alleanze serie che vanno pre-
miate dai committenti. E dob-
biamo,congradualitd, fardiven-
tare il nostro prodotto un pro-
dottoindustrialedicuigoverna-
re meglio i costi di gestione e di
utilizzoy.

Con De Albertis sono stati
eletti anche gli otto vicepresi-
denti con deleghe su temi speci-
fici. Inomi indicano una sostan-
zialecontinuit3, conlaconferma
di quasi tuttigli ultimi vicepresi-
denti della stagione Buzzetti.
Unica eccezione di rilievo & la
delicata delega alle opere pub-
bliche, che & stata affidata all'at-
tuale presidente dei costruttori
romani, Edoardo Bianchi.

I vicepresidenti confermati
sono: I'imprenditore di Parma
Gabriele Buia alle relazioni in-
dustriali e affari sociali (e vice-
presidente vicario); il bresciano
Giuliano Campana al settore
economico, fiscale e tributario;
Gianluigi Coghi alla tecnologia,
innovazione e ambiente; Vin-
cenzo Di Nardo al partenariato
pubblicoprivato.Rodolfo Girar-
dialcentrostudi.L'attuale presi-
dente dei giovani imprenditori,
Filippo Delle Piane, ha la delega
suitemidellediliziaedelterrito-
rio. Ad Alessandro Cherio & an-
dataladelegaairapportiinterni.

primopostoDeAlbertismettela | jnArchLombardia. & M.Fr.
semplificazione. «Viviamo in | presidente della Triennale. BRIPRODLZIONEAISERVATA
ad wuso esclusivo del destinatario, non riproducibile,
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